Brf Krukomakaren 1
769601-5093

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Krukomakaren 1

Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011,

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamat att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus upplita
bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsratistéreningen registrerades 1996-06-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-02 och
nuvarande stadgar registrerades 1998-02-12 hos Bolagsverket.

Foreningen &r medlem i samfallighetsforeningen GA 3. Foreningens andel & 33%. Samfilligheten férvaltar gemensam
vdg, frottoar samt sopsug.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvdrv Kommun
Krukomakaren 5 2000 Stockholm
Krukomakaren 6 2000 Stockho!m
Krukomakaren 9 2000 Stockholm
Krukomakaren 10 2000 Stockholm
Med flera

Fastigheterna &r féirsikrade via Brandkontoret,
Ansvarsférsakring ingdr for styrefsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fiirrvérme.
Byganadsar ach ytor
Fastigheterna bebyagdes 1942 och bestar av 5 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr &r 1964.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 734 kvadratmeter, varav 3 567 kvadratmeter utgdir lagenhetsyta och
167 kvadratmeter utgér lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 83 lagenheter med hostadsratt och 1 lagenhet och 14 lokaler med hyresratt.

Lagenhetstérdelning:
57

4 0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok Srok  >5rok
I fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanldggning:

Gemensamhetsanldggning Kommentar

Gemensamhetslokal hobby/lagerlokaler

Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomford atgérd Ar

OovK 2010 - 2012

Nya balkonger 2009

Trapphusmaélning 2006 - 2007

Byte av maskiner i tvatfstuga 2003

Omlaggning av tak 2003

Rérstambyte 2001 - 2002

Fonsterrenavering 2001

Elstambyte 2001 - 2002

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleveranidr Com hem

Fkonomisk férvalining SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Tradgardsfarvaltning it-Underhall

Snoréjning ft-underhall

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Medlemmar

Antalet medlermnsldgenheter i féreningen &r 83 st.
Av féreningens medlemsligenheter har 15 overltits under &ret.
Under dret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

N ‘
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Hans Kristian Nihlén Ledamot
Karin Sofia Vanessa Ware Ledamot
Catharina Josefine Hadell Ledamot
Nils Gustav Fingal von Sydow lLedamot
Cecilia Carolina Ulrika Peyron Ledamot
Susanne Ohlsson Suppleant
Jerker Kristofer Wredenmark Suppleant
Karl David Ahman Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Nils Gustav Fingat von Sydow, Karl David Ahrnan, Jerker Kristofer Wredenmark och Susanne Ohlsson.

Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantrdden.

Revisorer
Jonas Lotterherg Ordinarie Extern SMF Revision AB
Lena Lundberg Suppleant Extern SMF Revision AB

Valberedning
Anna-Pia Johansson
Lina Langendorf

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma halls 2011-05-18.

Vasentliga hindelser under rikenskapséret och utférda underhallsarbeten:
OVK obligatorisk ventilationskontroll pdgar och avslutas under varen 2012.

Réytan r sald till féretaget NABO AB som i delta utrymme under 1:a halvéret 2012 férdigstaller 2 st. lagenheter (vardera
om 1 rum och kak). Képesumma 1.300.000 SEK. Maklare dr Ankie Bjork pa Seleciméklarna AB {numera pé Svensk
Fastighetsformed!ing i Tyresd).

Vasentliga hiindelser efter rékenskapsarets slut och planerade stirre underhdllsarbeten:
Energibesiktning kommer att utféras under varen 2012 och fdrvantas leda till genomidrande av Atgérder f6r att minska
energiférbrukningen i véra fastigheter. Leverantor dr NVS Konsult som samarbetar med Anticimex.
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Féreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:
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Intaktsfordelning 2011

Kapital-
kostnader Reparationer
12% 9%

Avskrivaing-

Kostnadsfordelning 2011

Taxebundna
kostnader
33%

Grig dsift’
29%
Arsavgifter avaift

92% 4%
Yiuppagifter enfigt taxeringsbesked, 3 567 kvm bostéder och 167 kvm lokaler.
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 722 721 721 721
Hyror/kvm hyresrétisyta 711 644 966 702
Lan/kvm bostadsratisyta 2 957 2977 2992 3005
Elkostnad/kvm totalyta 32 31 30 29
Virmekostnad/kvm totalyta 192 206 200 188
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 21 26 23
Kapitalkostnader/kvm totalyta 91 93 94 148

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 keonor per bostadsldgenhet, dock hagst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare staliningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintékter i
privatbostadsforetag. Dérav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet

fran ach med 2011 &rs taxering.
Dispositionsforslag

Tilt féreningsstimmans farfogande star féljande medel:
&rets resultat

ansamlad férust fdre reservering/iansprakiagande yitre fond
reservering ill fond for yitre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foresldr att medlen disponeras sé:
av fond fér yitre underhall jansprékias
att i ny rikning dverfoérs

Betraffande féreningens resultat och stillining i dvrigt hanvisas till féfjande
resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhalt

Taxebundna kostnader

Ovriga drifiskostnader
Fastigheisskatt/Fastighetsavgift

{vriga forvalinings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011 2010
2753735 2740 988
1 29717
2753736 2770705
-292 035 -332 735
-111959 -35 850
-1625600 Q
-975 507 -1 006 487
-55 701 -50 175
-114 548 -112 448
-475 556 -478 740
-32 570 -72 316
-365 313 -365 314
-2 585 689 -2 454 065
168 047 316 640
3955 2871
-340 137 -347 495
Y 20 507

-336 182 -324 117
-168 135 -7 477
0 980

0 980

-168 135 -6 497

N W
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Fgrutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmede! i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31

63 056 619 63 401 837

0 20096

63 056 619 63 421933

63 056 619 63421933

13612 7 495

59 967 62 067

33616 30328

26958 13 157

0 4 329

134 153 117 376

0 0

1956 309 1641434

1956 309 1641434

2 080 462 1758810

65 147 081 65 180 742
Sida 6 av 12




BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad fortust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Gvriga fonder Not 8

LANGFRISTIGA SKULDER
Skutder till kreditinstitut Not g

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder til kreditinstitut ~ Not @
Leverantérsskulder

QOvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsférbindelser
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2011-12-31 2010-12-31
36 288 583 36 288 583
24 577 165 24 577 165
1291143 1077789
62 156 891 61943 537
-8 137 689 -7 917 838
-168 135 -6 497
-8 305 824 -7 924 335
53 851 067 54 019 202
58 600 29 280
58 600 29280
10 337 691 10 406 691
10 337 691 10 406 691
69 000 69 000
135 230 141 758
297 611 25 241
198 759 304 529
199123 185 041
899 723 725 569
65147 081 65 180 742
25 496 640 25 496 640
Inga Inga
"
'-\‘{x.,
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges I kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Assredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd.
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Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvints som féreg&ende &r. Féreningens fond fér yitre underhall
redovisas i enlighet med Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttrycki i

procent alternativt &r tilldmpas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,70% 0,70%
Fastighetsforbattringar 0,70%/5,00% 0,70%/5,00%
Markanldggning 10,00% 10,00%
Maskiner 10,00% 10,00%
Fordringar har efter individuell virdering upptagits 1ill belopp varmed de berdknas inflyta.
Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2540 119 2 537 520
Hyresintakter 213 616 203 468
2753735 2 740 988
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entigt bestélining 22 685 2143
Fastighetssktsel gard entreprenad 102 123 100 115
Sndrdjning/sandning 46 901 106 982
Stadning entreprenad 106 748 105 411
Serviceavtal 6 500 6 500
Forbrukningsmateriel 3684 9042
Stérningsjour och larm 0 1 886
Brandskydd 3394 656
292 035 332735
Reparationer
Fastighet forbattringar 3499 0
Hyreslagenheter 833 0
Tvattstuga 9286 5 457
Sophantering/atervinning 1178 1156
Entré/trapphus 0] 259
Las 4930 170
VVS 24302 26237
Varmeantiggningfundercentral 10196 ]
Ventilation 1563 &)
Elinstallationer 3050 0
Balkonger/altaner 48000 0
Skador/klotter/skadegorelse 5122 2571
111 959 35 850
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Not 2 fortséttning
Periodiskt underhall
Ventilation

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatien
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samféllighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kemmunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Tele ach datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsritterna Sverige £k Fér

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon ansiélid.

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar
Markanldggning
iviaskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Krukomakaren 1
769601-5093

2011 2010
162 500 0
162 500 0
119 987 114368
718 441 768 207

75 807 78004
49 281 45 908
11990 0
975 507 1006 487
28 095 23227
6 666 6 482
20 940 20 466
55 701 50 175
114 548 112 448
99 228
64 413 141 732
11297 24813
0 6423
2371 734
270 069 262 884
18 721 6 804
15 494 7332
2 068 0
91 025 20 950
0 6 840
475 557 478 740
24783 55 950
7787 16 366
32 570 72316
164 017 164 017
174 447 174 447
6754 6754
20 096 20096
365 313 365 314
2 585 689 2 454 065
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Not 3 2011-12-31 2010-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid &rets bérjan 65 984 965 65 984 965
Utgdende anskaffningsvarde 65 984 965 65 984 965
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets birjan -2 583 128 -2 237 910
Avets avskrivningar enligt plan -345 218 -345 218
Utgaende avskrivning enligt plan -2 928 345 -2 583128
Planenligt restvarde vid arets slut 63 056 619 63 401 837
| planenligt restvérde vid arets stut ingar mark med 21030 047 21030 047
Taxeringsvirde
Taxeringsvadrde byggnad 31 518 000 31518000
Taxeringsvdrde mark 3% 600 000 39 600 000
71 118 000 71118 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
féljande
Bostader 70 600 000 70 600 000
Lokaler 518 000 518 000
71118 000 71118 000
Not 4 2011-12-31 2010-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 220525 220525
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/frsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 220 525 220 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan =200 429 -180 333
Arets avskrivningar enligt plan -20 096 -20 096
Utrangering/firséljning 0 o
Utgdende ackumulerade avskrivhingar enligt plan 220 525 ~200 429
Redovisat restvirde vid arets slut 0 20 096
Not 5 20%1-12-31 2010-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV 5362 4 955
Fastighetsforsakring 9 946 8202
Sopor 11650 0
26 958 13 157
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppldtelseavgifter

Fond far yttre underhdlf enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad fériust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stémmobesiut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobesiut
Vid arets slut

Not 8

Ovriga fonder
Vid arets bérjan
Reservering
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars
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Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 130 691 Kr.

resultat enl
Belopp vid Fordndring stdmmans Belopp vid
arets utgdng under ret beslut arets ingang
36 288583 o 0 36 288 583
24 577 165 o] 0 24 577 165
1291143 213354 0 1077789
62 156 891 213 354 0 61 943 537
-8 137 689 -213 354 -6 497 -7 917838
-168 135 ~168 135 6 497 -6 497
-8 305 824 -381 489 0 -7 924 335
53 851 067 -168 135 0 54 019 202

2011 2010

1077789 864 435

213354 213354

0 0

0 0

0 0

1291143 1077 789

2011-12-31 2010-12-31

29 280 o

29 320 29 280

58 600 29 280
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
3,650 % 4283750 4352 750 2013-06-19
2,250 % 2 652 941 2 652 941 2012-03-21
3,580 % 3470000 3470000 2015-03-18

10 406 691 10 475 691

69000 -69000
10 337 691 10 406 691
.}\d
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
fi

Varme

Vatten

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

Snérdjning

STOCKHOLM den Lo / 3 2012

Kl &

Cathwina Josefine Hadell
Ledamot

Qﬂu : Ly

Cecilia Carolina Ulrika Peyron

Ledamot
Nils Gustav Fingal von Sydow
Ledamot
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2011-12-31 2010-12-31
9 331 11044

93 916 113 896
9563 22531

12 000 12 500
31033 59 850
9751 18 805
33165 37 365

0 28538

198 759 304 529

, P
Hans Kristian Nihlén Cg‘l‘@ﬂ/\i QU\-L-—-

Ledamot

Karin So anessa Ware

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den gg /Iy 2012

TJonps/totterberg
FEVISOr
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Revisionsberiflelse
Till féreningsstamman i Brf Krukomakaren 1 org nr: 769601-5093

Rapport om &rsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for ar 2011.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait uppréfia en arsredovisning som ger en rittvisande bild enfigt
arsredovisningslagen och for den interna koniroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att upprétla en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pafel.

Revisoms ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppné rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehdller vésentliga felakiigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&amta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgéirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentiiga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild | syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utlalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av &ndamalsenlighelen i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mitat &r fiflrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av fdreningens finansiella stilining per den 31 december 2011 och av dess
finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningsfagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfaltningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat férslaget till dispositioner betraffande freningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér &r 2011,

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for forslaget (ilf disposilioner betriffande foreningens vinst eller fértust, och det
ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsratisiagen.
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Revisoms ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
férlust och om fdrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed |
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betréffande féreningens vinst elfer forlust
har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min reviston av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, Atgérder och férhailanden i féreningen fér att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handiat i
strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tiliréckliga och andamalsentiga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker alt féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i farvaltningsberditelsen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsfriet f6r rakenskapséret.

/Vi/pgé den Lf/:/ 2012

“ u 3
Auklofiserad revisor

Jon tterberg




