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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Krukomakaren 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-02
och nuvarande stadgar registrerades 2020-05-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen GA 1 och GA 3. Féreningens andel &r 30 procent. Samfalligheten
forvaltar GA 1 sopsug andel 1.33% och GA 3 infartsvag 36,6%.

Styrelsen

Elinor Feuer Ordférande

Peter Danielsson Ledamot

Jurga Gétlund Ledamot Fran och med Maj 2021
Maud Larsen Ledamot Fran och med Maj 2021
Edwin Frederick Mungai Ledamot Till och med Maj 2021
Thomas Reims Ledamot Fran och med Maj 2021
Carl Anders Viberg Ledamot Till och med Maj 2021
Helena Wickman Ledamot

Kurt Wiklund Ledamot Fran och med Maj 2021
Jenny Kristina Backman Ledamot Till och med Maj 2021

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Peter Danielsson, Elinor Feuer, Jurga Gétlund, Maud Larsen, Thomas Reims, Helena Wickman och Kurt Wiklund.

Styrelsen har under aret avhallit 19 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Jens Forneng Ordinarie Extern

Valberedning
Johan Haag
Miriam Hamza
Anna Lofgren

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-25.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:
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LR Revision AB

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Krukomakaren 5 2000 Stockholm
Krukomakaren 6 2000 Stockholm
Krukomakaren 9 2000 Stockholm
Krukomakaren 10 2000 Stockholm
Krukomakaren 11 2000 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1942 och bestar av 5 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1964.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 768 m2, varav 3 633 m?2 utgor boyta och 135 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 85 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 14 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

57
25

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal hobby/lagerlokaler
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Byggnadernas tekniska status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Omlaggning ventilation och ljudisolering i tvattstuga 2021
Stamspolning 2021

Byte av lampor i trapphus 2021

OVK & Ventilationsrengéring 2020
Torktumlare 2020

Byte av tva ytterdorrar 2020

Byte av flakt i en fastighet 2020
Renovering av tvattstuga 2019
Renovering av tvattmaskiner 2017

Byte av flaktar i tva fastigheter 2017
Renovering och malning av portar och skarmtak 2016
Fonsterrenovering och malning av fénster 2014

Nya balkonger 2014

OVK 2010-2013
Nya balkonger 2009
Trapphusmalning 2006 - 2007
Omlaggning av tak 2003

Byte av maskiner i tvattstuga 2003
Rérstambyte 2001 - 2002
Elstambyte 2001 - 2002
Fonsterrenovering 2001
Planerat underhall Ar
Avrinning fran vagen 2022
Malning i trapphus 2022

Byte av varmecentral 2022
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

TV-leverantor Canal Digital (och Viasat)

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Snéréjning Etni AB

Bredbandsleverantor Ownit

Tillsyn och drift av fjarrvdrmeundercentral AB Energiekonomi
Fastighetsforvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 344 433 6 450 872

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3309 508 3311640
Finansiella intakter 572 81
Minskning kortfristiga fordringar 1814 0
Balkongfond 31 680 31680
Okning av kortfristiga skulder 82 161 76 404
3425 735 3419 805
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 517 347 2 040 643
Finansiella kostnader 67 342 96 226
Okning av kortfristiga fordringar 0 6 525
Minskning av langfristiga skulder 69 000 3382 850
2 653 689 5526 244
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5116 478 4344 433
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 772 046 -2 106 439

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter ningar
0, 0,
4% Ovrig drift /[ 15% Kapital-
32% kostnader

/2%

Reparationer

)/_ 5%

Periodiskt
underhall
Fastighetssk >%

att/avgift
4%

Hyror
14%

Arsavgifter
82%

Taxebundna
kostnader
37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 85 st
Overlatelser under &ret: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 113
Tillkommande medlemmar: 17

Avgaende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 117

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 757 757 757 757
Hyror/m2 hyresrattsyta 1893 1871 1467 3474
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1007 1026 1970 2 000
Elkostnad/m?2 totalyta 34 27 29 31
Varmekostnad/m?2 totalyta 218 195 201 215
Vattenkostnad/m? totalyta 49 30 22 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 18 26 38 40
Soliditet (%) 94 94 89 89
Resultat efter finansiella poster (tkr) 266 715 716 811
Nettoomsattning (tkr) 3 306 3312 3237 3276

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 633 m2 bostader och 135 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 969 063 0 0 36 969 063
Upplatelseavgifter 25 196 685 0 0 25 196 685
Kapitaltillskott 1 664 982 0 0 1 664 982
Fond for yttre underhall 2 054 977 353715 -248 548 1949 810
Balkongfond 368 520 31680 0 336 840
S:a bundet eget kapital 66 254 227 385 395 -248 548 66 117 380
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 630 148 -353 715 963 825 -5240 258
Arets resultat 265 816 265 816 -715 277 715 277
S:a ansamlad forlust -4 364 332 -87 899 248 548 -4 524 981
S:a eget kapital 61 889 895 297 496 0 61592 400
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

265 816
-4 276 433
-353 715
-4 364 332

135 500
-4 228 832
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

3306 428
3 080
3 309 508

-2 053 074
-372 608
-91 665
-459 576
-2 976 923
332 585
572

-67 342
-66 770
265 816

265 816

2020

3311640
0
3311640

-1 760 967
-212 397
-67 279
-459 576
-2 500 219
811421
81

-96 226
-96 145
715 277

715 277
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 60 989 789 61 449 365
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 989 789 61449 365
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 60 989 789 61 449 365

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3251 2485
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 5163 208 4393743
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 8 525 8 525
intakter

Summa kortfristiga fordringar 5174 984 4404 753
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5174 984 4 404 753
SUMMA TILLGANGAR 66 164 773 65 854 117
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 165 748 62 165 748
Kapitaltillskott 1 664 982 1 664 982
Fond for yttre underhall Not 13 2 054 977 1949 810
Balkongfond 368 520 336 840
Summa bundet eget kapital 66 254 227 66 117 380
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 630 148 -5 240 258
Arets resultat 265816 715277
Summa fritt eget kapital -4 364 332 -4 524 981
SUMMA EGET KAPITAL 61 889 895 61592 400
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 0 3611000
Summa langfristiga skulder 0 3611000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 3611000 69 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 251 486 228 350
Ovriga skulder 4 825 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 407 567 353 368
intakter

Summa kortfristiga skulder 4274878 650 718
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 164 773 65 854 117

Sida9av 15

Penneo dokumentnyckel: $447P-SAJ5H-HPECP-KBJMT-5KECH-ZAFUQ



Brf Krukomakaren 1

769601-5093

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende éar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 143 ar, 20 ar 143 &r, 20 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Balkonger 100 ar, 50 ar 100 ar, 50 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 2713780 2713780
Hyror bostader 144 000 144 000
Hyror lokaler 202 480 198 480
Hyror parkering 132 000 132 000
Bredbandsintakter 86 700 86 700
Avgift andrahandsuthyrning 27 646 36 854
Oresutjamning -178 -174
3 306 428 3311640
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 3080 0
3080 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 13 975 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 7 951 25424
Snéréjning/sandning 125314 12 500
Stadning entreprenad 99 485 98 322
Stadning enligt bestalining 7 764 1940
Sotning 6 965 0
Myndighetstillsyn 26 205 14700
Gemensamma utrymmen 2 307 0
Sophantering 1 500 0
Gard 0 2679
Serviceavtal 6 275 18 368
Forbrukningsmateriel 2720 0
Stérningsjour och larm 10 523 0
310983 173 933
Reparationer
Gemensamma utrymmen 19 000 0
Tvattstuga 31171 7 843
Sophantering/atervinning 22 896 0
Kallare 6 885 0
Las 15 757 0
WS 6 069 32729
Ventilation 4978 0
Elinstallationer 3913 4523
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 8729
Garage/parkering 8 125 0
Skador/klotter/skadegérelse 24 931 10 188
143 725 64 012
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 94 310
Las 0 91258
WS 72 500 0
Ventilation 63 000 62 980
135 500 248 548
Taxebundna kostnader
El 128 645 100 355
Véarme 820 150 733147
Vatten 183 893 113839
Grovsopor 6 183 7764
1138 871 955 105
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36 231 35193
Samfallighetsavgift 65 520 64 512
Bredband 87 720 87 720
189 471 187 425
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 134 524 131 944
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 053074 1760 967
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 2293 616
Juridiska atgarder 26 022 24 029
Revisionsarvode extern revisor 18 125 17 375
Foreningskostnader 398 1501
Styrelseomkostnader 0 919
Forvaltningsarvode 312 672 148 188
Administration 2993 4619
Konsultarvode 2 375 15150
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 730 0
372 608 212 397
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 69 750 54 999
Sociala kostnader 21915 12 280
91 665 67 279
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 234 309 234 309
Forbattringar 225 266 225 266
459 576 459 576
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 68 093 071 68 093 071
Utgaende anskaffningsvarde 68 093 071 68 093 071
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 643 706 -6 184 130
Arets avskrivningar enligt plan -459 576 -459 576
Utgaende avskrivning enligt plan -7 103 281 -6 643 706
Planenligt restvarde vid arets slut 60 989 789 61 449 365
| restvardet vid drets slut ingar mark med 21 030 047 21030 047
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 40 705 000 40 705 000
Taxeringsvarde mark 77 200 000 77 200 000
117 905 000 117 905 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 117 000 000 117 000 000
Lokaler 905 000 905 000
117 905 000 117 905 000
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Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 200 960 200 960
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 200 960 200 960
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -200 960 -200 960
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -200 960 -200 960
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19 565 19 565
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 19 565 19 565
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -19 565 -19 565
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -19 565 -19 565
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 6 739 6 739
Skattefordran 39 991 42 571
Klientmedel hos SBC 4 065 975 4 344 433
Rantekonto hos SBC 1050 503 0
5163 208 4393743
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Serviceavtal 8 525 8525
8 525 8525
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Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1949 810 1596 110
Reservering enligt stadgar 353715 353700
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -248 548 0
Vid arets slut 2 054 977 1949 810
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Nordea 1,850 % 3611000 3 680 000 2022-01-12
Summa skulder till kreditinstitut 3611000 3 680 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3611 000 -69 000
0 3611000

Not 15

Not 16

Not 17

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Foreningen har efter rakenskapsarets slut ersatt befintliga lan med tva nya lan

2021-12-31

25 496 640

2021-12-31

72 751
24 529
13 546
296 741
407 567

2020-12-31

25496 640

2020-12-31

58 000
18 224
13 805
263 339
353 368

om 1 mkr vardera, en 16ptid pa 1 och 3 ar och ranta pa 1.01% och 1.31%.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Elinor Feuer Peter Danielsson
Ordférande Ledamot

Jurga Goétlund Maud Larsen
Ledamot Ledamot

Helena Wickman Thomas Reims
Ledamot Ledamot

Kurt Wiklund

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den / 2022

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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