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769601-5093

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Krukomakaren 1

Styrelsen fir harmed avge drsredovisning far rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Fareningens andamal _ _
Féreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bastadslagenheter under myttjanderatt och utan tidsbegransning,

Grundfakta om fareningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-02 och
nuvarande stadgar registrerades 1998-02-12 hos Bolagsverket.

Fareningen ar medlem i samfillighetsforeningen GA 3. Foreningens andel 8r 339. Samfalligheten férvaltar gemensam
vig och trottoar samt sopsug..

Fakta om véra fastigheter
Fareningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdry Kommun
Krukomakaren 5 2000 Stockholm
Krukomakaren & 2000 Stockhalm
Krukomakaren 9 2000 Stockholm
Krukarmakaren 10 2000 Stockholm
Med flera

Fastigheterna dr fullvirdesfarsakrade genom yds underwriters via Nordeuropa farsdkring.
Ansvarsforsakring ingdr inte fér styrelsen,

Byggnadernas uppvarmning ar fidrrarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1942 och bestdr av & flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr &r 1964,

Byggnadernas totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 3734 kvadratmeter, varav 3567 kvadratmeter utgbr ligenhetsyta och
167 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 83 ligenheter med bostadsratt och 1 lagenhet ach 14 lokaler med hyresratt,
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| fastigheten finns Gven nedanstiende gemensamhetsanldggning:
Gemensamhetsanldggning Kommentar
Gemensamhetslokal hobbyllagerlokaler
Byggnadernas tekniska status
Medanstaende dtgarder har genomfarts eller planeras:
Genomford Stgérd Ar Kommentar
OV 2010 -2011
Mya balkonger 2009 - 2009 Balkeonger byggs fr.o.m. v 14
Trapphusmalning 2006 - 2007
Byte av maskiner | tvittstuga 2003
Omlaggning av tak 2003
Rérstambyle 2001 - 2002
Fansterrenovering 2001
Elstambyte 2001 - 2002
Férvaltning
Avtal Leverantir
Internetleverantér Com hem
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrurn AB
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen dr 83 st.

Ay foreningens medlemslagenheter har 10 dverlatits under dret.

Under &ret har styrelsen beviljat 7 andrahandsuthyrningar.

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kipare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Nils Gustav Fingal von Sydow Ledamot
samuel Fredrik Willner Ledamot
Andreas Gustaf Landegren Ledamot
Malte Wersdll Ledamot
Susanna Gross Suppleant
Martin Aadalen Suppleant
Cecilia Peyron Suppleant
Gdsta Backstram Suppleant
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Styrelsen har under dret avhilliit 10 protokollférda sammantraden,

Revisorer N
lonas Lotterberg Ordinarie Extern SMF Revision AB
Lena Lundberg Suppleant Extern SMF Revision AB

Valberedning
Anna Backstrom
Maria Mako

Staimmor
Ordinarie féreningsstamma holls 2010-05-25.

Visentliga hiandelser under rikenskapsiret ach utférda underhallsarbeten:

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, pagdr och vintas avslutas under 2011,

Temperaturstyrda flikiar installerade.

Stokab har kostnadsfritt dragit fram héghastighetsfiber till fastigheterna,

Dizlog med Brf Zinken pabérjad betriffande gemensamma intressen, s som gemensam internetleverantdr f&r
haghastighetinternet.

HusmanHaghberg har fAtt uppdraget att hitta kdpare till riytan och férsiljning férvintas ske under varen 2011,

Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhillsarbeten:
Inga stdrre underhallsarbeten dr planerade.

Fareningens ekenomi

Fareningens likviditet &r god och kommer starkas ytterigare av forsalining av réytan samt medféljande drsavgift
fran ligenheten som planeras byggas dir. Kommande underhéllsarbeten frvintas kunna finansieras med befintliga
medel och ingen fardndring av Arsavgifterna fdrvintas behdvas inom den ndrmsta framtiden.

Fardelning intdkter och kostnader:

Intiktsfordelning 2010 K_::smad:ﬁrdelning 2010

intdkter  Hyror
1% 7%

Arsavgifier
a42%

Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror 1 218 kr  Reparationer 10kr

Arsavgitrer 711 kr  Tawebundna kostnader 270 kr

Rantebidrag 5 kr Fastighetsskatt 30 kr

Owriga intdkter ke Qwrig drift 250 kr
Awskrivningar 98 kr
Kapitalkostnader 93 kr

Yiuppgifier enligt taxeringsbesked, 3567 kvm bostider och 167 kvm lokaler
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Myckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgiftkvm bostadsritisyta 721 721 721 721
Lanfkwm bostadsratisyta 2977 2892 3005 3 250
Elkostnadfovmn totalyta 31 20 29 29
Virmekostnadfom totalyta 206 200 188 192
Vattenkostnaddom totalyta 21 26 23 24
Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2010, dessa vérden galler fram till ndsta fastighetstaxering
som sker 2013,

Fér hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0.4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark.

Skatteverket har Aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintakter i
privatbostadsféiretag. Darav utgdr ingen skatt pd ranteinkomster sorn kan anses vara hanférlig till foreningens fastighet

fran och med 2011 &rs taxering.

Dispaositionsfdrslag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat -6 497
ansamlad férlust fére reserveringfianspraktagande yttre fond -7 704 484
reservering till fond fér ytire underhall enligt stadgar -213 354
summa balanserat resultat/ansamlad férlust -7 924335

Styrelsen féreslir att medlen disponeras si:
att i ny rékning dverfdrs -7 924 335

Betraffande féreningens resultat ach stillning i dvrigt hinvisas till faljande
resultat- och balansrikning med noter,
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMEBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Cwriga rarelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ouriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Owriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Awskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAM FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader
Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010

Mot 1 2 740 988
297

2770705

Mot 2
-332 735
-35 850
[¥]
=1 006 487
-850 175
-112 448
-478 740
=72 316
=365 314

=2 454 065

316 640

287
-347 4495
20 507
-324 117

-7 437

980

980

-6 497
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2729463

-328812
-63 137
-91 250

978890
=39 400

=109 228

-464 033
-61 436

-369 227

2505432

224031

13625
-341 508
36439

-291 444

-67 413

-4 430

- -4430

=71 843
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Mot 3
haskiner och inventarier Mot 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Cwriga fordringar

Foruthetalda kostnader Mot 5
Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGire och bank

SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31

63 401 837
____ 20096
63 421933

63 421 933

7 495

62 067

30328

13157
4329

117 376

0
_1 641434
1641434

1 758 810

65 180 742
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2009-12-31

63 747 054
40 192

63 787 246

63 787 246

12 234
61 837
33958
77157
1577
192 763

1]
1524 644

1524644
1717 407

65 504 653
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Mot &
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér ytire underhall Mot 7

Ansamlad forlust
Ansamiad fariust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR

Ovriga fonder Mot 8

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Mot 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Owriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Farutbetalda avgifter och hyror

Not9

Mot 10

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Mot 9

2010-12-31

35 288 583

24 577 165
1077789

61943 537

-7917 838
-6 497
7924335

54 019 202

29 280
29 280

10 406 691

10 406 631

69 000

141 758

]

25 241

304 529

185 041
725 569

65 180 742

25 496 640
Inga
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2008-12-31

36 288 583

24 577 165
864 435

61730 183

-7 632 640
il SR
-7 704 484

54 025 700

10481 441
10 481441

46 000
447 057

29 893

24 077

251 704

203 782

- 997 513

65 504 653

25 496 640
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bakféringsndmndens allmanna rad.

samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvants som foregdende ar. Foreningens fond fér yitre underhall
redovisas | enlighet med Bokfaringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4),

Tillgangar ach skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pa anliggningstillgangar
enligt plan baseras p4 ursprungliga anskafiningsvirdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
pracent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,70% 0,70%
Fastighetsforbattringar 0,70%/5,00% 0,70%/5,00%
Markanlaggning 10,00% 10.00%
Maskiner 10,00% 10,00%
Inventarier 20,00%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta,

Mat 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2537520 2537529
Hyresintkter 203468 187274
2 740 988 2724803
Mot 2
RORELSENS KOSTMADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskitsel enligt bestdlining 2143 4127
Fastighetsskotsel gard entreprentr 100 115 93 750
Snéréjningfsandning 106 982 61579
Stidning entreprenad 105411 100 826
OWE Obl. Ventilationskontroll 1] 51300
Gard 0 1049
Serviceavtal 6 500 10 202
Forbrukningsmateriel 9042 5879
Stérningsjour och larm 1 886 ]
Brandskydd G, DO e s ol
332735 812
Reparationer
Gemensamma utrymrmen 1] 2146
Twittstuga 5 457 39764
Sophantering/atervinning 1156 1]
Entré&firapphus 259 9025
Las 170 4420
VS 26237 3494
Fanster 0 27N
Garage/parkering 1] S67
Skador/klotter/fskadegarelse 2571 0
35 850 63137
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Mot 2 forts.
Periodiskt underhall
Ventilation

Taxebundna kostnader
El

Warme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Férsakring
samfallighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgdrder
Revisionsarvode extern réviser
Fareningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode
Farvaltningsarvoden Guriga
Administration

Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek far

Anstillda och personalkostnader
Fareningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Maskiner
Inventarier

TOTALT RGRELSENS KOSTNADER
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2010 2009
0 91 250
[i] 91 250
114 368 108 263
768 207 724 555
78 004 94 235
45 908 45 608
0 6229
1 006 487 978 890
23227 19 592
6 482 1]

20 466 19708
50175 39 400
112 448 109 228
0 2475

228 249 -
141 732 121 628
24 813 17 241
6423 1196
734 2750
262 224 193121
0 &0 B40
6804 10615
7 332 6 327
20950 41 641

6 240 6090
478 740 464 033
55 950 46 576
16366 14 880
72 316 61456
164 017 164 017
174 447 174 447
6 754 6 754
20096 20096

o 3e13
365 314 369 227
2 454 065 2 505 432
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2009-12-31

EE011 712
i
65 984 965

-1852 693
-345 218

- 2237910

63 747 054
21030047

23 665 000

28 758 000

52 423 000

52 185 000
238000
52 423 000

2009-12-31

220525
220 525

-156 324
-24 009

-180 333

40 192

2009-12-31

4 880
6823
65 454

Not 3 2010-12-31

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden

id &rets borjan 65 984 965

Nyanskaffningar o 0

Utgdende anskaffningsvarde 65 984 965

Ackumnulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Wid drets bénan =2 237 910

Arets avskrivningar enligt plan -345 218

Utgdende avskrivning enligt plan -2 583 128

Planenligt restvirde vid drets slut 63 401 837

I planenligt restvarde vid drets slut ingdr mark med 21 030 047

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 31 518 000

Taxeringsvarde mark 30600000
71118 000

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt

féljande

Bostader 70 600 000

Lokaler 518000
71118 000

Mot 4 2010-12-31

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumnulerade anskaffningsvirden

Vid drets barjan ] 220 525

Utgdende anskaffningsvirde 220 525

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Wid drets bbrjan =180 333

Arets avskrivningar enligt plan -20 096

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -200 429

Redovisat restvirde vid arets slut 20 096

Mot 5 2010-12-31

FORUTBETALDA KOSTNADER

Kabel TV 4955

Fastighetsforsdkring B 202

SBC o

13 157
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavaifter

Fond fér ytire underhdll enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Mot 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Naot 8

Ovriga fonder
lansprakiagande
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Mordea Hypotek AB

Mordea Hypotek AB

Mordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid Farandring

arets utgang under aret

36 288 583 0

24 577 165 0

1077 789 213354

61 943 537 213 354

-7 917 838 =213 354
-6 497 -6 497

-7 924 335 =219 851

54 019 202 -6 497

2010

B804 435

213354

1077 789

2010-12-31

29 280

29 280

Réntesats Eelopp

2010-12-31 2010-12-31

4,750 % 4 352 750

2,250 % 2652 941

3,580 % 3470 000

10 475 691

-69 000

10 406 691
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Disposition av
faregdende drs
resultat enl
stimmans
beslut

Qoo o

=71 B43
71843

2009

JO7 166
157269
BG4 435

2009-12-31

4]
0

Belopp
2009-12-31
4 404 500
2 652 9
3470000
10 527 441

46000
10 481 441

769601-5093

Belopp vid
drets ingang

36 288 583
24577 165

864 435
61730 183

-7 632 640
=71 843
=7 704 484

54 025 700

Villkors-
dndringsdag
2011-02-16
Rarligt

Rirligt

“]\.



Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Virme

Vatten

Arvaden

Sociala avgifter

Ranta

Sndrgjning

Revisor

stockHoMden 97y 2011

dustaf Landegren

ol

Samued Frednk Willner
Ledlarmot

Min revisionsberattelse har l[dmnats den ?—- ! .}-’

Jma

2010-12-31

11 044
113 896
22 531
59 850
18 805
37 365
28538
12 500
304 529

M AR

halte Whersall
Ledamat

Nils Gustav Fingal van Sydow
Ledamot

2011
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2009-12-31

73N
100 373
26872
46 500
14 900
30 363
25325
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Revisionsberiittelse

Till i‘dreniﬁgsstﬁmmnn i Brf Krukomakaren Org.nr 769601-5093

Jag har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i Brf Krukomakaren for
riikenskapsaret 2010. Det ir styrelsen som har ansvaret for riikenskapshandlingarna och forvaltingen
och for att rsredovisningslagen tillimpas vid uppriittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utfirts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hisg men inte absolut siikerhet forsikra mig om aft drsredovisningen
inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision ingdr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort niir de uppriittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i Arsredovisningen. Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, tgiirder och frhillanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot
iir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt
handlat i strid med lagen om ekonomiska fireningar, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av
fisreningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen
ir forenlig med arsredovisningens Gvriga delar. :

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen,

behandlar forlusten enligt forslaget i firvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Vingaker den 7/~ 2011

o folbd
J@_cncrbcr: /
u

Auktoriserad revisor



