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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Krukomakaren 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-06-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-02 och
nuvarande stadgar registrerades 1998-02-12 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Krukomakaren 5 2000 Stockholm
Krukomakaren 6 2000 Stockholm
Krukomakaren 9 2000 Stockholm
Krukomakaren 10 2000 Stockholm

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade genom Arén & Partners, Allians Forsakringsméklare AB
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Byggnadernas uppvdrmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1942 och bestér av 5 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1964.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3623 kvadratmeter, varav 3567 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
56 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Légenheter och Iokaler
Foreningen upplater 83 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet och 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:
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| fastigheten finns dven nedanstadende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanldggning Kommentar

Gemensamhetslokal hobby/lagerlokaler

Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende &tgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd atgard Ar Kommentar
Nya balkonger 2009 - 2009 Balkonger byggs fr.o.m.v 14
Trapphusmalning 2006 - 2007

Omlaggning av tak 2003

Byte av maskiner i tvattstuga 2003

Fonsterrenovering 2001

Elstambyte 2001 - 2002

Rérstambyte 2001 - 2002

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Com hem

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 83 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 8 dverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Andreas Landegren Ledamot
Anna-Pia Johansson Ledamot
Lisa Monica Maria Tegelmark Ledamot
Nils von Sydow Ledamot
Samuel Fredrik Willner Ledamot
Elin Mattsson Suppleant
Fredrik Ronngvist Suppleant
Kari Sohigren Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jonas Lotterberg Ordinarie Extern LR Revision AB
Lena Lundberg Suppleant Extern LR Revision AB

Valberedning
Anna Béackstrom
Maria Mako

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls den 2009-05-26
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Visentliga hindelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under 2009 sa byggde foretaget RK-Teknik balkonger at de medlemmar som sa énskat. Balkongerna &r tidstypiska och vi
har fatt manga positiva kommentarer.

Foretaget Anticimex AB har genomfort en Energideklaration.

Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Foretaget Dj-Vent har pabdrijat en OVK (Obligatorisk ventilationskontroll).

Foretaget Netel har fatt i uppdrag att dra in bredband fran Stokab till samtliga fastigheter som ingar i féreningen.

Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

* Kostnadsférdelning 2009
Kapital-

kostnader Reparationer
12% 6%

Y

Intiktsfordelning 2009

Rantebidrag Hyror
1% 7%

Avskriv-
ningar

Taxebundna

13% kostnader
34%
e Owvrig drift Fastighets-
Arsavgifter 31% skatt
92% 4%
Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 3 344 kr  Reparationer 43 kr
Arsavgifter 711 kr  Taxebundna kostnader 270 kr
Rénta och utdelning 4 kr  Fastighetsskatt 30 kr
Réntebidrag 10 kr Ovrig drift 247 kr
Ovriga intakter 1 kr  Avskrivningar 102 kr
Kapitalkostnader 94 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3567 kvm bostéder och 56 kvm lokaler
Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 721 721 721 690
Lan/kvm bostadsrattsyta 2992 3005 3250 3263
Elkostnad/kvm totalyta 30 29 29 27
Varmekostnad/kvm totalyta 200 188 192 202
Vattenkostnad/kvm totalyta 26 23 24 12
Skatter och avgifter

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades foreningen med 26,3% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.
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Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verférs

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Owriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
~ Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader
Réantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009

Not 1 2724 803
4 660
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2008

2 690 391
85000

2729 463

Not 2
-328 812
-63 137
-91 250
-978 890
-39 400
-109 228
-464 033
-61 456
-369 227

2775 391

-267 469
-42 078
0

-933 582
-37 572
-103 180
-400 072
-67 065
-324 903

-2 505 432

224 031

13625

-341 508
36 439

-2 175 921

599 470

105 203

-534 863
51281

-291 444

-67 413

-4 430

-378 379

221090

-29 456

-4 430

-71 843
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31 2008-12-31

63 747 054 64 119019

40192 64 201

63 787 246 64 183 220

63 787 246 64 183 220

12 234 11667

61837 0

33958 1 888 500

77 157 10 896

7 577 10 824

192 763 1921 887

0 0

1524 644 6 819 565

1524 644 6 819 565

1717 407 8741 452

65 504 653 72 924 672
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stdllda sdakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Fastighetsinteckningar som sakerhet for skulder
till kreditinstitut

Varav i eget forvar hos dgararkivet Lantmateriet
Ansvarsforbindelser
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2009-12-31 2008-12-31
36 288 583 36 288 583
24 577 165 24577 165
864 435 707 166
61730 183 61572914
-7 632 640 -7 667 006
-71 843 191 634
-7704 484 -7 475 371
54 025 700 54 097 543
10 481 441 10 527 441
10 481 441 10 527 441
46 000 46 000

442 057 144 769

29 893 34 491
24077 7 672 000
251704 262 896
203782 139 532
997 513 8 299 688

65 504 653 72 924 672
25 496 640 25496 640
15276 200 15276 200
10 220 440 10 220 440
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tilldmpas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,70% 0,60%
Fastighetsforbattringar 0,70%,5,00% 0,60, 5,00%
Markanlaggning 10,00% 10,00%
Maskiner 10,00% 10,00%
Inventarier 20,00% 20,00%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2537529 2537 520
Hyresintakter 187 274 152 871
2724803 2 690 391
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskoétsel enl bestélin 4127 0
Fastighetsskotsel gard entrepr 93750 106 749
Snéréjning/sandning 61579 27 794
Stddning entreprenad 100 826 94 828
OVK Obl. Ventilationskontroll 51 300 0
Myndighetstillsyn 0 875
Gard 1049 0
Serviceavtal 10 302 26 298
Varmeanlaggning 0 6 250
Forbrukningsmateriel 5879 4675
328 812 267 469
Reparationer
Hyreslagenheter 0 10 551
Gemensamma utrymmen 3146 0
Tvattstuga 39764 18 898
Sophantering/atervinning 0 4088
Vind 0 425
Entré/trapphus 9025 2923
Portar 0 436
Las 4420 4757
VVS 3494 0
Foénster 2721 0
Garage/parkering 567 0
63 137 42 078
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Periodiskt underhall
Ventilation

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation

Datakommunikation
Juridiska atgarder

Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Stdmma
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvode
Fastighetsforvaltning
Juridik
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanléggning
Maskiner
Inventarier
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91 250 0
91 250 0
108 263 106 043
724 555 681 949
94 235 82 503
45 608 43 901
6229 11 564
0 7622
978 890 933 582
19 692 18 424
19708 19 148
39 400 37 572
109 228 103 180
2 475 2225
249 0
0 180
121 688 0
17 241 12 375
1196 500
2750 3500
0 2802
193121 0
60 640 97 590
0 157 274
0 56 442
10615 0
6 327 8313
0 1990
41 641 18 338
6 090 6 090
0 32 453
464 033 400 072
46 576 50 050
14 880 17 015
61 456 67 065
164 017 140 586
174 447 153 555
6754 6 754
20 096 20 096
3913 3913
369 227

324 903 g/
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TOTALT RORELSENS KOSTNADER 2 505 432 2 175 921

Not 3 2009-12-31 2008-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid érets borjan 66 011712 65 984 965
Nyanskaffningar -26 747 26 747
Utgaende anskaffningsvarde 65 984 965 66 011 712
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets bérjan -1892 693 -1 591798
Arets avskrivningar enligt plan -345 218 -300 894
Utgaende avskrivning enligt plan -2 237 910 -1 892 693
Planenligt restvirde vid arets slut 63 747 054 64 119 019
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med 21030047 21030 047
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 23 665 000 23 665 000
Taxeringsvarde mark 28 758 000 28 758 000
52 423 000 52 423 000
Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 52 185000 52 185 000
Lokaler 238 000 238 000
52 423 000 52 423 000
Not 4 2009-12-31 2008-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan 220 525 220 525
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 220 525 220 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -156 324 -132 315
Arets avskrivningar eniigt pian -24 009 -24 009
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -180 333 -156 324
Redovisat restvirde vid arets slut 40 192 64 201
Not 5 2009-12-31 2008-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel TV 4 880 4 852
Fastighetsforsakring 6823 6 044
SBC 65 454 0
77 157 10 896
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Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 288 583 0 0 36 288 583
Upplatelseavgifter 24 577 165 0 0 24 577 165
Fond for yttre underhall enligt not nedan 864 435 157 269 0 707 166
Summa bundet eget kapital 61730 183 157 269 0 61572914
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -7 632 640 -157 269 191 635 -7 667 006
Arets resultat =71 843 -71 843 -191 635 191 634
Summa ansamlad forlust -7 704 484 -229 112 0 -7 475 371
Summa eget kapital 54 025 700 -71843 1] 54 097 543
Not 7 2009 2008
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 707 166 549 897
Reservering enligt stadgar 157 269 157 269
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 864 435 707 166
Not 8 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
Nordea Hypotek AB 4,750 % 4 404 500 4 450 500 2010-02-28
Nordea Hypotek AB 1,300 % 2 652 941 2 652 941 2010-02-01
Nordea Hypotek AB 1,300 % 3470000 3470000 2010-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 10 527 441 10 573 441
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -46 000 -46 000
10 481 441 10 527 441
Not 9 2009-12-31 2008-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 7 371 12 637
Varme 100 373 89 795
Vatten 26 872 17 690
Arvoden 46 500 46 550
Sociala avgifter 14 900 14 670
Réanta 30 363 69 054
Upplupen snéréjningskostnad 25325 0
Upplupen kostnad extern revisor 0 12 500
251704 262 896
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STOCKHOWM den 20/~ 2010

Anna Pia Johansson Andreas Landegren
Ledamot Ledamot

o.u_) ¢ eept el 200 gytpw/

isa Monica Maria Teg Imark Samuel Fredrik Willner
Ledamot Ledamot

_Nils-von Sydow

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den QL{/ J/ 2010

as Lotterberg 7

Extern revisor
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LR Revision
Stringnds Vingdker AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Krukomakaren 1 Org.nr 769601-5093

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Krukomakaren 1

for rikenskapséret 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att &rsredovisningslagen tilldimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sidkerhet férsdkra mig om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgérder och frhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller reSultatréikningen och balansriakningen for foreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Vingaker den 24/ ;}"' 2010

/) w Sty

J Onas ’Lotterberg
Auktoriserad revisor




