Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid: Tisdagen den 26 maj 2009 kI 19:00
Lokal: Samlingslokalen Krukmakargatan 71 (baksidan av huset)

Dagordning
1. Stdmmans 6ppnande
2. Godkannande av dagordning
3. Val av stdmmoordférande
4. Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokoliférare
5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare
6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststallande av réstléangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Féredragning av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande

verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
156. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt

arende. Inga arenden anmaélda.
18. Stdmmans avslutande
19. Aliman information fran styrelsen

Stockholm den 30 mars 2009

Styrelsen Bostadsrattsféreningen Krukomakaren 1
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Krukomakaren 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-06-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-02 och
nuvarande stadgar registrerades 1998-04-08 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Krukomakaren 5 2000 Stockholm
Krukomakaren 6 2000 Stockholm
Krukomakaren 9 2000 Stockholm
Krukomakaren 10 2000 Stockholm
Krukomakaren 11 2000 Stockholm

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade genom Lloyds underwriters via Nordeuropa forsakring
Ansvarsforsakring ingér inte for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1942 och bestar av 5 flerbostadshus i 3 till 5 vaningar.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3623 kvadratmeter, varav 3567 kvadratmeter utgér légenhetsyta och
56 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 83 lagenheter och 1 lagenhet och 12 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

1rok 2 rok 3 rok
23 57 4

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetslokal
Hobby/lagerlokaler
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Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras.

Atgird Ar
Rérstambyte 2001 - 2002
Elstambyte 2001 - 2002
Omlaggning av tak 2003

Nya balkonger 2009 - 2009
Trapphusmaélning 2006 - 2007
Byte av maskiner i tvattstuga 2003
Fénsterrenovering 2001
Forvaltning

Foliande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
o Ekonomisk forvaltning
o Lagenhetsférteckning
e Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

Brf Krukomakaren 1
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Kommentar

Balkonger byggs fr.o.m. v 14

Fastighetsskotsel utfors av Akerlunds Fastighetsservice. Skétseln av gronytorna, liksom snérdjningen utférs av

[T-underh&ll. Stadningen i trapphusen och tvattstugan skots av Miljoteamet.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 83 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 10 overlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar: Andrahandsuthyrning beviljas for hogst ett &r i taget. Skélen kan vara att
provbo med annan eller om arbetet medfér boende pé annan ort under en begransad period.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: saljare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Nils von Sydow Ordférande
Peter Nillius Kassor
Agneta Rehal Johansson Ledamot
Ghita Sjosteen Ledamot
Anna-Pia Johansson Ledamot
Klara Blomberg Suppleant
Markus Edin Suppleant

Ordférande fr.o.m. hésten 2008

Avgick under hésten 2008

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut fér féljande personer:

Peter Nillius

Agneta Rehal Johansson
Klara Blomberg

Markus Edin

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollfdrda sammantraden.
Revisorer

Jonas Lotterberg
Lena Lundberg

SMF Revision AB
SMF Revision AB
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Valberedning
Anna Béackstrom

Maria Mako

Stammor

Ordinarie 2008-05-08
Extra 2008-09-29
Extra 2008-12-01

Vasentliga handelser under riakenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Energideklaration utférd av foretaget Anticimex. Foreningen vantar pé resultat samt féreslagna atgarder for att minska
energianvandningen.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, paborjad.

Balkonggruppen (Maria, Pontus, Leif och Anna-Pia) har genomfort ett masterligt arbete under 2008/2009 och féretaget
RK-Teknik har anlitats for att bygga balkonger fr.o.m. vecka 14.

Pabérjat dialog med Brf Zinken betréffande var gemensamhetsaniaggning (Ga-3).
Kontakt tagen med méklare betréffande férsaljning av rayta.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Genomfodrande av OVK, obligatorisk ventilationskontroll.

Forbattring av tétning runt fonsterkarmar.

Foreningens ekonomi
Genom att salja vara andelar i réntefonden Nordea Likvidinvest s har foreningen kunnat amortera av ett 1an pa 817.059
SEK. Detta gjordes d& lanerantan ej langre ar avdragsgill.

Det formogenhetsvérde som tidigare ar redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgétt till foljd av riksdagens beslut
att avskaffa formogenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrattsféreningen far inte heller nagon
kontrolluppgift om sin andel av foreningens formdgenhet eftersom kontrolluppgiftskravet &r borttaget da
férmogenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten férandrades frén och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades foreningen med 28% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.

Nyckeltal 2008 2007 2006 2005

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 721 721 680 619

Lan/kvm bostadsrattsyta 3005 3250 3215 3240

Elkostnad/kvm totalyta 29 29 27 24

Varmekostnad/kvm totalyta 188 192 202 205

Vattenkostnad/kvm totalyta 23 24 12 25
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Dispositionsférslag

Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel
arets resultat

ansamlad forlust

reservering till fond for yttre underhall

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa
att i ny rakning overfoérs

Betréffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader
Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2008 2007
Not 1 2 690 391 2 671659
85 000 118 732
2775 391 2 790 391
Not 2
-267 469 -298 121
-42 078 -15114
0 -75 875
-933 582 -971 334
-37 572 -48 784
-103 180 -172 552
-400 072 -335 668
-67 065 -65 000
-324 903 -277 370
-2 175 921 -2 259 818
599 470 530 573
105 203 31579
-534 863 -494 538
51 281 78 196
-378 379 -384 763
221 090 145 810
-29 456 -8 769
-29 456 -8 769
191634 137 041
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 6

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2008-12-31 2007-12-31

64 119 019 64 393 166

64 201 88210

64 183 220 64 481 376

64 183 220 64 481 376

11 667 2 299

1 888 500 83 458

10 896 10 847

10 824 15 154

1921 887 111 758

0 718 941

0 718 941

0 0

6819 565 716 862

6 819 565 716 862

8741452 1 547 560

72 924 672 66 028 937
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
Kreditinstitut

Varav i eget forvar hos agararkivet Lantmateriet
Ansvarsforbindelser
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2008-12-31 2007-12-31
36 288 583 36 288 583
24577 165 24 577 165
707 166 549 897
61572914 61 415 645
-7 667 006 -7 646 778
191 634 137 041
-7 475 371 -7 509 737
54 097 543 53 905 909
10 527 441 11 390 500
10 527 441 11 390 500
46 000 46 000
144 769 141 948
34 491 28 126
7 672 000 51 005
262 896 281015
139 532 184 434
8 299 688 732528
72 924 672 66 028 937
25 496 640 26 496 640
15 276 200 15 276 200
10 220 440 10 220 440
inga inga



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad.
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Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsférbattringar
Markanlaggning
Maskiner

Inventarier

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestalin
Fastighetsskotsel gérd entrepr
Snérdjning/sandning
Stadning entreprenad
Myndighetstillsyn
Serviceavtal
Varmeanlaggning
Forbrukningsmateriel

2008 2007

0,60 % 0,50 %
0,60, 5,00 % 0,50, 5,00 %
10,00 % 10,00 %
10,00 % 10,00 %
20,00 % 20,00 %
2008 2007
2537520 2537520
152 871 134 139
2 690 391 2671659
0 1575

106 749 101 748
27 794 52 694
94 828 90 384
875 0

26 298 38439

6 250 6125
4675 7156
267 469 298 121
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Reparationer
Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Vind

Entré/trapphus

Portar

Las

VVS

Elinstallationer

Tak

Periodiskt underhall
Ventilation
Fénster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning
Datakommunikation
Inkassering avgift/hyra

Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Stdmma
Forvaltningsarvode
Fastighetsforvaltning
Juridik

Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader
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2008 2007

0 2 400

10 551 0
18 898 2035
4088 0
425 0
2923 0
436 0
4757 3747

0 3719

0 2 000

0 1213

42 078 15114
0 9000

0 66 875

0 75875

106 043 106 046
681 949 695 472
82 503 88 441
43 901 39660
11564 35939
7622 5776
933 582 971 334
18 424 30232
19 148 18 552
37572 48784
103 180 172 552
2225 2925
180 375

0 -160

12 375 9969
500 0
3500 0

- 2802 200
97 590 95 280
157 274 141 111
56 442 22 906
8313 26 441
1990 0
18 338 30 531
6 090 6 090
32 453 0
400 072 335668
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Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Maskiner
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Brf Krukomakaren 1
769601-5093

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Avrets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsviarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler
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2008 2007

50 050 50 000

17 015 15 000

67 065 65 000

140 586 117 155
153 555 129 453

6 754 6 754
20096 20 096
3913 3913

324 903 277 370
2175 921 2 259 818
65 984 965 65 767 937
26 747 217 028

66 011 712 65 984 965
-1 591798 -1 338 437
-300 894 -253 361
-1892 693 -1 591798
64 119 019 64 393 166
21030 047 21030 047
23 665 000 23 665 000
28 758 000 28 758 000
52 423 000 52 423 000
52 185 000 52 185 000
238 000 238 000

52 423 000 52 423 000
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2008 2007
Not 4
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan 220525 220 525
Utgaende anskaffningsvarde 220 525 220 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -132 315 -108 306
Arets avskrivningar enligt plan -24 009 -24 009
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -156 324 -132 315
Redovisat restvirde vid arets slut 64 201 88 210
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Kabel TV 4 852 4762
Fastighetsforsakring 6 044 6 085
10 896 10 847
Bokfort Verkligt Bokfort
Not 6 varde varde varde
KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Nordea likvidinvest 0 0 718 941
0 0 718 941
Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 288 583 0 0 36 288 583
Upplatelseavgifter 24 577 165 0 0 24 577 165
Fond for yttre underhall enligt not 8 707 166 157 269 0 549 897
Summa bundet eget kapital 61572914 157 269 0 61415 645
Ansamlad forlust
Ansamilad forlust -7 667 006 -157 269 137 041 -7 646 778
Avrets resultat 191 634 191 634 -137 041 137 041
Summa fritt eget kapital -7 475 371 34 365 0 -7 509 737
Summa eget kapital 54 097 543 191 634 0 53 905 909
2008 2007
Not 8
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 549 897 468 503
Reservering enligt stadgar 157 269 157 269
lanspréktagande enligt stammobeslut 0 -75 875
Vid arets slut 707 166 549 897
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Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordbanken Hypotek

Nordbanken Hypotek

Nordbanken Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER

Uppl kostnad el

Uppl kostnad varme

Uppl kostnad vatten

Uppl kostnad extern revisor
Upplupna arvoden

Beradknade upplupna sociala avg
Upplupna rantekostnader
Upplupen snordjningskostnad
Upplupen sophamtningskostnad

STOCKHOLM den / Y 2009

Ordférande

H
H

«
[ A ~
g R
Anna-Pia Johanssan
Ledamot

Min_gevisionsberattelse har lamnats den
JongsLotterberg é
Extgrrf revisor
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
4,750 % 4 450 500 4 496 500 2011-02-16
3,897 % 2 652 941 3470000 Rénterorligt
3,780 % 3470 000 3470000 2009-02-02

10 573 441 11 436 500

-46 000 -46 000

10 527 441 11 390 500

2008-12-31 2007-12-31

12 637 14 489

89 795 91895

17 690 18 903

12 500 12 500

46 550 50 000

14 670 15 000

69 054 55719

0 8 050

0 14 459

262 896 281 015

e / 7Ny
Peter Nillius

> iy

Kassor

Agneta Rehal Johansson
Ledamot

2009
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LR Revision
Vingéker AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Krukomakaren Org.nr 769601-5093

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Brf Krukomakaren for
riikenskapséret 2008. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala
mig om arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av min revision. ’

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut séikerhet forsikra mig om att drsredovisningen
inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingédr ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ir erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har éven granskat om nigon styrelseledamot pd annat sétt
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Vingdker den -/ 3~ 2009

b oy
onag Lotterberg
Auktoriserad revisor



Om ombud, fullmakt mm

En medlem som inte personligen kan narvara pa féreningsstdmman kan utéva sin réstratt genom ombud.
Ombudet skall férete en skriftlig, daterad fulimakt i original. Den galler i hogst ett ar frAn undertecknandet.
Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat anges i
stadgarna. Ingen far som ombud féretrada mer an en medlem, om inte annat anges i stadgarna. Medlem
som &r under arton ar (underarig) féretrads av formyndare. En medlem som &r juridisk person féretrads
av den som &r legal stéllféretradare enligt registreringsbevis.

Bitrade
En mediem kan vid féreningsstdmman ha med sig hégst ett bitrade fér att ge medlemmen méjlighet till

sakkunnig hjalp pa stdmman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska fragor. Endast medlemmens make
eller sambo eller annan medlem far vara bitrade, om inte annat anges i stadgarna. Bitradet behéver inte

soSOC
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