Kallelse till foreningsstamma

Datum: Tisdag den 6 maj 2008

Tidpunkt: 19,00

Lokal: Samlingslokalen Krukmakargatan 71
Dagordning

1. Stdmmans dppnande

2. Godkadnnande av dagordning

3. Val av stammoordforande

4.  Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6. Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7.  Faststallande av réstlangd

8.  Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fradga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nédstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledam&ter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt arende.

17.1 Proposition 1. Process mot Ernest & Young

17.2 Proposition 2. Balkongbyggnation

17.3 Proposition 3. Balkongtyp

17.4 Motion 1. Balkong alternativ placering

17.5 Proposition 4. Grovsoprummet

17.6 Motion 2. Stammoprotokoll

18. Stdmmans avslutande

Stockholm den 15 april 2008

STYRELSEN
BOSTADSRATTSFORENINGEN KRUKOMAKAREN 1



Brf Krukomakaren 1
Org nr 769601-5093

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
KRUKOMAKAREN 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2007.

Forvaltningsberdttelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andama! att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplédta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-06-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2000-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 1996-06-05 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Krukomakaren 5 2000 Stockholm
Krukomakaren 6 2000 Stockholm
Krukomakaren 9 2000 Stockholm
Krukomakaren 10 2000 Stockholm
Krukomakaren 11 2000 Stockholm

Fastigheterna ar fullvérdesforsékrad genom Lioyds underwriters via Noreuropa forsékring.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Bygg'nadérnas uppvarmning ar Fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1942 och bestér av 5 flerbostadshus i 3 till 4 vaningar.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 623 kvadratmeter, varav 3 567 kvadratmeter utgér
l&genhetsyta och 56 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 83 ldgenheter med bostadsratt samt 1 1dgenheter och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter och hyresratter

1 rok 2 rok 3 rok
23 57 4

pie
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| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanldggningar.

Hobby/lagerlokaler

Byggnadernas tekniska status

Nedanstaende atgérder har genomforts eller pl'aneras.

Atgérd Ar Kommentar
Rérstambyte 2001 - 2002

Elstambyte 2001 - 2002

Omléggning av tak 2003

Trapphusmdlning 2006 - 2007

Byte av maskiner i tvéttstuga 2003

Fénsterrenovering 2001

Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk férvaltning

- Lagenhetsférteckning

- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal
Fastighetsskotsel utférs av Akerlunds Fastighetsservice.
Skotseln av grénytorna, liksom snéréjningen utfors av IT-underhéll.

Stadningen i trapphusen och tvéttstugan skéts av Miljdteamet.

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 83 st.

Av féreningens mediemsldgenheter har under aret 13 dverlatits.
Under dret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r: Andrahandsuthyrning beviljas for hogst ett ér i taget.
Skalen kan vara att provbo med annan eller om arbetet medfor boende pd annan ort under en begransad

period.

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Sid 2 (13) Pk . Mw BN ES
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Pontus Levander Ordférande
Malte Werséll Kassor

Elin Kastenholm Ledamot
Marten Moberg Ledamot avgick 2007-11
Peter Nillius Ledamot
Peter Normark Ledamot
Ghita Sjosteen Ledamot
Lina Langendorf Suppleant
Agneta Rehal Johansson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmmia I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Pontus Levander, Malte Wersall.

Styrelsen har under dret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jonas Lotterberg SMF Revision AB  Ordinarie Extern
Lena Lundberg  SMF Revision AB Suppleant Extern

Valberedning
Valberedning har varit Gésta Backstrém och Jenny Leijonhufvud och Cecilia Peyron.

Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls den 24 april 2007.

Foreningen har under 2007 héllit en extrastdimma den 2007-06-13

Frégan som behandlades géllde hurvida féreningen “ska besluta om att ge styrelsen i uppdrag att inleda
en process gentemot vdr forre revisor Kent Westerlund och E&Y". Stdmman rostade for forslaget. Arendet

ska dter tas upp vid ordinarie stdmma 2008.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhéllsarbeten
Arbetet med att renovera trapphusen har blivit fardigt under aret.

Utredningen om att skapa en ny ldgenhet i lokaler i huset 51-53 har fortskridit liksom utredningen om

mdjligheterna att bygga balkonger.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2007-01-01 med 4,5%.

Nykeltal 2007 2006 2005 2004
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 721 680 619 469
Lan/kvm bostadsrattsyta 3250 3215 3240 3528
Elkostnad/kvm totalyta 29 27 24 24
Varmekostnad/kvm totalyta 192 202 205 203
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 21 25 28

Totalytan dr 3 623 kvm, varav 3 519 kvm utgdr bostadsratt, 48 kvm hyresratt och 56 kvm lokal.

.,)V

Sid 3 (13) P\ EX pn NS (Y



Brf Krukomakaren 1
Org nr 769601-5093

Dispositionsforslag
Férslag till behandling av ansamlad forlust.

Tifl féreningsstdmman

arets resultat 137 041,14

ansamlad forlust fore

reservering/ianspraktagande -7 565 383,87

reservering till fond for yttre underhall

enligt stadgarna - 157 269,00

av fond for yttre underhdll ianspréktas

enligt styrelsen 75 875,00
-7 509 736,73

Styrelsen foreslar

att i ny rakning éverfores -7 509 736,73

Betraffande f6reningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning,
med noter.

3\/
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RESULTATRAKNING 2007 2006
1 JANUARI! - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 2671659 2 558 360
Ovriga rérelseintikter 118732 4285
2790 391 2 562 645
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -298 121 -311 195
Reparationer -15114 -60 437
Periodiskt underhéll -75 875 -94 076
Taxebundna kostnader -971 334 -940 590
Ovriga driftskostnader -48 784 -64 788
Fastighetsskatt -172 552 -212 715
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader -335 668 -304 102
Personalkostnader -65 000 -65 295
Avskrivningar -277 370 -252 380
-2 259 818 -2 305 577
RORELSERESULTAT 530 573 257 068
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 31579 29620
Rantekostnader -494 538 -498 409
Rantebidrag 78196 157 308
-384 763 -311 481
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 145 810 -54 413
EXTRAORDINARA POSTER Not 3
Extraordindra kostnader 0 -500 000
0 -500 000
SKATT
Statlig inkomstskatt -8 769 -270 166
-8 769 -270 166
ARETS RESULTAT 137 041 -824 579
3\/
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 6
Upplupna réntebidrag
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 7

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Krukomakaren 1
Org nr 769601-5093

2007-12-31 2006-12-31
64 393 166 64 429 500
88 210 112 219
64 481376 64 541 719
64 481376 64 541719
2299 5424
83 458 83 458
10 847 41 841
15 154 33209
111 758 163 932
718 941 1140 280
718 941 1 140 280
0 665
716 862 572 593
716 862 573 258
1547 560 1877 470
66 028 937 66 419 188

N
Sid 6 (13) N GS iyl

S L



Sid 7 (13)

<u Nk

BALANSRAKNING 2007-12-31 2006-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 8
" Bundet eget kapital :
Inbetalda insatser 36 288 583 36 288 583
Upplatelseavgifter 24 577 165 24 577 165
Fond for yttre underhall Not 9 549 897 468 503
61415 645 61 334 251
Fritt eget kapital
Ansamlad foriust -7 646 778 -6 740 805
Arets resultat 137 041 -824 579
-7 509 737 -7 565 384
SUMMA EGET KAPITAL 53 905 909 53 768 867
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10 11390 500 11436 500
11390 500 11436 500
KORTFRISTIGA SKULDER :
Kortfristig del av skulder till Not 10 46 000 46 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 141 948 352 976
Skatteskulder 28126 482 881
Ovriga kortfristiga skulder 51 005 80 390
Upplupna kostnader Not 11 281015 66 944
Forutbetalda avgifter och hyror 184 434 184 630
732 528 1213 821
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 66 028 937 66 419 188
SKULDER
Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10 25 496 640 25 496 640
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder 15276 200 15276 200
till kreditinstitut
Varav i eget férvar hos dgararkivet Lantmateriet 10 220 440 10 220 440
Ansvarsférbindelser inga inga

Brf Krukomakaren 1
Org nr 769601-5093
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Foreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokf&ringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad
nyttjandeperiod. Foliande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2007 2006
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50 % 0,50 %
Fastighetsforbattringar 0,50, 5,00 % 0,50 %
Markanléggning 10,00 % 10,00 %
Maskiner 10,00 % 10,00 %
Inventarier 20,00 % 20,00 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

2007 2006
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2537 520 2428212
Hyresintdkter 134139 130 148
2671659 2 558 360
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestalin 1575 11 654
Fastighetsskotsel gard entrepr 101 748 97 875
Snérdjning 52 694 68 713
Stédning entreprenad 90 384 87 836
Sotning 0 5705
Serviceavtal 38439 0
Vérmeanlaggning 6125 6 000
Tradgard 0 24 682
Forbrukningsmateriel 7156 8730
298 121 311195

Sid 8 (13)
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2007 2006

Reparationer
Byggnad 2400 0
Lokaler 0 400
Gemensamma utrymmen 0 2419
Tvattstuga 2035 17 384
Soprum/sophus 0 3474
Kéllare 0 4968
Trapphus 0 5088
L3s 3747 8 881
VVS 3719 3642
Vérmeanldggning ' 0 5656
Elinstallationer 2000 3942
Tak 1213 0
Fénster 0 ‘ 4 583

15 114 60 437
Periodiskt underhall
Lokaler 0 31500
Tvattstuga 0 24 238
Las 0 2356
Véarmeanldggning 0 20156
Ventilation 9000 0
Fénster 66 875 0
Markytor 0 15 826

75 875 94 076
Taxebundna kostnader
El 106 046 96716
Vérme 695 472 729 655
Vatten 88 441 76 346
Vatten fast kostnad 0 -34 636
Sophdmtning 39 660 37 677
Grovsopor 35939 30 819
Kiottersanering 5776 4013

971 334 940 590

Ovriga driftskostnader
Forsakring - 30232 46 476
Kabel-TV/Satellit-TV : 18 552 18 312

48 784 64 788
Fastighetsskatt 172 552 212715

3 (O
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Kontorsmateriel
Datakommunikation
Postbefordran
inkasso/betalningsforeldggande
Revisionsarvode extern revisor
Stamma

Foreningsverksamhet
Forvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt
Fastighetsforvaltning
Fastighetsférvattning bestalin
Juridik

Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Maskiner
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3 )
EXTRAORDINARA POSTER
Extraordinara kostnader

Not 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Brf Krukomakaren 1
Org nr 769601-5093

2007 2006
2925 2475

0 3158

375 195

0 770

-160 440

9 969 14 845
200 0

0 3659

95 280 91 402

0 6 563

141 111 135 382
0 9344

22 906 11717
26 441 2873

0 15189
30531 0
6 090 6 090
335 668 304 102
50 000 51 300
15 000 13 995
65 000 65 295
117 155 117 155
129 453 104 462
6754 6754

20 096 20 096
3913 3913
277 370 252 380
2 259 818 2 305 577
0 500 000

0 500 000

65 767 937 65 420 964
217 028 346 973
65 984 965 65 767 937

Sid 10 (13)
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2007 2006
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
byggnader
Vid &rets borjan -1 338 437 -1 110 066
Arets avskrivningar enligt plan -253 361 -228 371
Utgaende avskrivning enligt plan -1591798 -1 338 437
Planenligt restvarde vid arets slut 64 393 166 64 429 500
I planenligt restvédrde vid arets slut ingdr mark med 21 030 047 21030 047
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 23 665 000 18 758 000
Taxeringsvdrde mark 28 758 000 23585 000
52 423 000 42343 000
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat
enligt foljande
Bostader 52 185 000 42 543 000
Lokaler 238 000 0
52 423 000 42 543 000
Not 5
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets borjan 220525 220525
Utgdende anskaffningsvirde 220525 220 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -108 306 -84 297
Arets avskrivningar enligt plan -24 009 -24 009
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt -132 315 -108 306
plan
Redovisat restvérde vid arets slut 88 210 112 219
Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER 2007-12-31 2006-12-31
Kabel TV 4762 4638
Fastighetsforsakring 6 085 19 470
Doménnamn 0 75
Vattenkostnad 0 17 658
10 847 41 841
Bokfért Verkligt Bokfort
Not 7 varde varde varde
KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
Nordea likvidinvest 718 941 787 116 1140 280
718 941 787 116 1140 280
Sid 11 (13) —s TVJ PN Q&ﬂﬂ
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Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhdl enligt not 9
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar

Arets lanspraktagande

Vid arets slut

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordbanken Hypotek

Nordbanken Hypotek

Nordbanken Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Disposition av

Brf Krukomakaren 1
Org nr 769601-5093

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

féregaende
ars resultat »
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
36 288 583 0 0 36 288 583
24 577 165 0 0 24 577 165
549 897 81394 0 468 503
61415 645 81394 0 61 334 251
-7 646 778 -81 394 -824 579 -6 740 805
137 041 137 041 824 579 -824 579
-7 509 737 55 647 0 -7 565 384
53 905 909 137 041 0 53 768 867

2007 2006

468 503 434 950

157 269 127 629

- -75875 -94 076

549 897 468 503
Réntesats Belopp Belopp Villkors
2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31 andringsdag
515 % 4 496 500 4542 500 2008-02-20
4,26 % 3470 000 3470 000 Rénterérligt
3,78 % 3470 000 3470 000 2009-02-02

11436 500 11 482 500

-46 000 -46 000

11390 500 11436 500

')’v
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Not 11
UPPLUPNA KOSTNADER 2007-12-31 2006-12-31
Upplupna kostnader el 14 489 3100
Upplupna kostnader vdrme 91 895 0
Upplupna kostnader vatten 18 903 0
Upplupna kostn sophdmtning 14 459 0
Upplupna kostn extern revisor 12 500 16 000
Upplupna arvoden 50 000 0
Berdknade upplupna sociala avg » 15 000 0
Upplupna réantekostnader 55719 48 844
Upplupen snérdjningskostnad 8 050 0
! 281 015 66 944
STOCKHOLM den / g_'( 2008
- ' / )

Pontus Levander Malte Wersall
Ordférande Kassor

v ol
Elin Kastenholm &rten Moberg
Ledamot Ledamot

AN D N

Peter Nillius Peter Normark
Ledamot Ledamot
Ghita Sjosteen
Ledamot
Min revisionsberattelse har Idmnats den “ / L( 2008

b Lt

ongy Lotterberg
Exteth revisor

Y
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a3, Stréingniis Vingaker AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Krukomakaren Org.nr 769601-5093

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Krukomakaren for
ridkenskapséret 2007. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgiérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ir forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Vingéker den “ /\( 2008

J oésggﬁerberg

Auktoriserad revisor
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Intaktsfordelning 2007

ox ) vriga | n
Rant;eg}(drag 4% Hyror

° 5%

Ranta och utdelning
1%

! Arsavgifter

87%
Intikter per kvadratmeter
Hyror bostader 1012 kr Arsavgifter 721 kr
Rénta och utdelning 9 kr Réntebidrag 22 kr
Ovriga intakter 33 kr .
Kostnadsfordelning 2007
Kapitalkostnader Reparationer
18%
_ Taxebundna
Avskrivningar o B w i / kostnader
10% S : 2 i 35%
Ovrig drift T — _ Fastighetsskatt

27% 7%
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 25 kr Taxebundna kostnader 268 kr
Fastighetsskatt 48 kr Ovrig drift 206 kr
Avskrivningar 77 kr Kapitalkostnader 136 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3567 kvm bostader varav bostadsrattsyta 3 519 kvm hyresrattsyta 48 kvm
och 56 kvm lokaler

<



Proposition 1, Process mot Ernest & Young

Bakgrund:
Som vi tidigare berittat var forsta tiden av Brf Krukomakaren 1 ndgot dventyrlig. Vad

som hént mellan 2000 till 2002 har inte riktigt gétt att reda ut. Den anlitade férvaltare PSP
och dess dgare Stefan Sandberg visades sig vara kriminell och férskingrade néra 1,5 mkr
fran foreningen. Det har kostat oss néra 600 tkr i revisors- och advokatarvode samt
mycken energi frin styrelserna for att reda ut hdrvan. PSP har gatt i konkurs och Stefan
Sandberg fick 3 ars fiingelse for forskingring. Vi har trots stora anstréngningar inte lyckats
med att fa tillbaks mer &n 300 tkr.

Vér dévarande revisor Ernest & Young och revisor Kent Westerlund har anmélts till
revisorsndmnden. I deras utslag, i mars 2007, bedms revisorns passivitet som allvarligt
och han tilldelas en varning, vilket & mycket ovanligt. Enligt lagen #r revisorn som inte
fullgor sina plikter ersédttningsskyldig for den skada denna forsummelse det medfort.

For att kunna inleda en process med stimning och eventuell forlikning behovs enligt lagen
ett formellt beslut av féreningsstdmman. Vid extrastimma juni 2007 bestimde stimman
rent formellt for att ldimna in en stdémningsansékan gentemot Ernest & Young. Syftet var
givetvis att i forsta hand soka en forlikning,

Vér advokat Jan Lindén har tagit fram en ny omfattande och glasklar stdimningsansékan
som §verldmnats till Ernest & Young vilka fortfarande inte ser sig ndgon anledning till
forlikning. De riknar kallt med att vi inte har rad eller mod att stimma.

Vi har nu uttémt vért forsdkringsskydd for att driva den rittsliga tvisten utan kostnad for
féreningen.

Forslag:

Nu aterstér ett reellt beslut om vi ska stimma eller inte. M6jligheten &r att vi i sista stund
far ett forlikningsbud eller att vi vinner den rittsliga tvisten och erhaller drygt 2 miljoner
kronor. Risken #r att vi forlorar och tvingas betala rittegangskostnader vilka i vérsta fall
kan uppgd till 1 miljon kronor i forsta instans. Var advokat kan inte garantera nagot utslag
i processen men bedémer véra méjligheter som goda.

En forlust med en kostnad pa 1 mnkr som foljd skulle med 5 % riinta innebéra en kostnad
pé 4 200 kr/mén for foreningen. En vinst skulle pd samma vis ge intikter till foreningen.
Styrelsen har inte tagit stillning och har ingen rekommendation till stimman.



Proposition 2, Balkongbyggnation

Bakgrund:

Foreningen har s6kt och beviljats bygglov for balkonger. Dessa bygglov (ett per fastighet)
har overklagats, frimst p.g.a. balkongernas storlek. Ett kompromissforslag har darfor
tagits fram tillsammans med medlemmarna som 6verklagat byggloven. Kompromissen
innebér att om stdmman rdstar f6r denna proposition samt motion 1, kommer
overklagandena att dras tillbaka snarast mojligt.

Foreningen arbetar dven pé en tilldiggsanstkan till de befintliga byggloven s4 alla
medlemmar fir méjlighet till balkong eller uteplats. Byggnadsndmnden har preliminért
uttalats sig positiva till detta.

Forslag:

Motionen avser beslut om byggnation av balkonger enligt befintliga bygglov. Samt beslut
om byggnation enligt tilliggsans6kan forutsatt att denna tilldggsanstkan godkénns av
Stadsbyggnadskontoret. Balkongerna far ha ett maximalt djup pa 1,25 m.

Fortydligande:
Forslaget innebér inte att man forbinder sig att skaffa en balkong, utan att man inte

opponerar sig mot att andra medlemmar bygger balkong enligt bygglovet, dock med ett
maximalt djup pa 1,25 m. Byggloven och kompletteringar kommer att finnas tillgéingliga
pa stdémman, kontakta styrelsen om du 6nskar se dessa fore stimman.



Propositioh 3, Balkongtyp

Forslag:

Foreningen har begért in offerter fran foretag som bygger balkonger. Fyra av dessa foretag
har ldmnat offerter och av dessa har ett féretag valts ut med hénsyn till vad som bist
passar for vara fastigheter. Propositionen avser beslut om att g& vidare med detta forslag

och att ta fram aktuella priser mm.
Brf Krukomakaren

Leif Danfors
2008-03-27

Summering av balkongofferter
Av de fyra offerter som inkommit har en offertutvirdering gjorts for att jamfora offerterna med
varandra. Utifrdn denna s véljer foreningen forslagsvis att ga vidare med RK-Teknik samt

WMP.
Kort sammanstéllning av offerter:
RK-Teknik WMP Balcona Alcons

1. Konstruktion betongplatta | betongplatta | platkassett platkassett
2. Balkongskarm sinusplat sinusplat sinusplat sinusplat
3. Balkongdorr standard standard standard standard
4. Ftg.intryck for jobbet bra bra ok ok
5. Jamfoérpris exkl. moms 80 000 kr 81 000 kr 74 000 kr 77 000 kr

1. Konstruktion. Betongplatta férordas dérfor att den oftast ger bésta intryck med hénsyn till
byggnadernas tegelstensfasad, se bild nedan. Undersidor kan malas t.ex. vita eller ljusgraa for
att 6ka ljusreflektion. Bra &r att gbra ett méalningsprov for att se hur detta ser ut innan man
beslutar om mélning. Balcona och Alcons verkar specialiserade pa sekelskifteshus och dirav
deras platkassettkonstruktion. Bada typer gér att “haka pa” pa befintlig fasad och
stomkonstruktion utan att gora stora ingrepp i bjdlklag som vanligtvis leder till evakuering av
boende (for t.ex. bjilklagsinspinda balkongplattor).

2. Balkongskiirm (dvs. riicke). P4 s.k. pinnricke i stal sétts en skdrm som enligt
~ bygglovet maste utforas i sinusformad plat med kulér sdsom fonsterkarmarna, dvs. gron.
Balkongformen bor utféras med rundade kanter enligt stiltypen, se bild.

3. Balkongdérrar. Utformning av dessa méste detaljbekrivas for att fa en s& passande dérr som
mdjligt till vara 40-talshus. Utformning med glasad nederdel av pard6rren kan vara 6nskvird
med tanke pa ljusinslipp, oklart om detta tillats enligt bygglov. Detta bor undersokas.

4. Foretagets intryck for uppdraget. RK-teknik verkar serits och har egen tillverkning av
staldetaljer. WMP verkar ocksa bra och man kan med fordel g vidare med bada dessa for att ha
lite spelrum under férnyandet av offerterna. De andra tva foretagen dr mest inriktade pa
sekelskifteshus.

5. Pris. Prisméssigt dr det ingen vésentlig skillnad mellan offerterna.



Referensprojekt. Bild frdn Stockholmshems hus pé Hogbergsbacken vid parken pé Rosenlundsgaran.
(Observera att vara balkonger ska sitta mitt for fonstren av konstruktionsskdl)



Motion 1, Balkonger, alternativ placering

Motion angiende alternativa forslag till balkongers placering

Bakgrund:

D4 byggloven &r uppdelade per fastighet finns mdjlighet att anséka om alternativa
placeringar av balkongerna for en enskild fastighet. Det har framkommit énskemal om
sadana alternativ. Detta eftersom de olika fastigheterna har olika forutsdttningar
betrdffande till exempel ljusinsldpp. En del av véra fastigheter har si nérliggande
huskroppar att ljusinsldppet med nuvarande utformning kommer att minskas kraftigt. Med
en alternativ 16sning kan dessa nackdelar minimeras, samtidigt som en enhetlig
utformning av balkongerna kan bevaras. :

Forslag:

Denna motion vill ge mojlighet for medlemmar i en enskild fastighet att anséka om
alternativa balkongplaceringar om berdrda medlemmar i denna fastighet med majoritet s&
dnskar. Denna omrostning ska i sa fall genomf6ras pa ndstkommande stimma.

Fortydligande:
Vid en ev. extrastimma kan forslag till alternativa placeringar enligt denna motion tas upp
och beslutas. S&dana alternativa forslag ska presenteras f6r de boende senast en manad

fore stimman.

Styrelsens bemdtande av motionen:
Styrelsen anser att det &r positivt att ge varje fastighet méjlighet att paverka sitt boende
, och rostar ddrfor for motionen.



Proposition 4, Grovsoprummet

Bakgrund:

Som ett led i styrelsens arbete med att forbéttra nyttjandet av vara befintliga utrymmen pa
ett mer ekonomiskt och miljovénligt sétt, har vi sett §ver vér grovsopsortering. Problemen
med att det slings obehorigt skrép som inte ska vara dér har funnits under en lingre tid.
Detta har resulterat i att grovsoprummet varit éverfullt vid ett flertal tillfillen vilket i sin
tur medfort extra tomningar samt dyrare omhéndertagande. Som en del av en 16sning pa
problemet sé gjorde vi ett “secondhand-rum” i 61an. Trots detta kvarstar problemen med
obehorigt skrép och sdledes dven de Skade kostnaderna for grovsoprummet,

Vidare har det visat sig att trots vér sortering sa sléngs 4nd4 allt blandat p4 samma lastbil
och dérefter dumpas allt pa tippen i en och samma hég. Vi bidrar sdledes inte alls till en
béttre miljo med vart grovsoprum utan hela miljényttan gér istillet forlorad. Vi kan dock
bestélla en separationstjénst som innebér att det kommer en lastbil for varje fraktion. Detta
dr dock forknippat med en extra kostnad utdver de 50 000 kr/ar vi idag betalar for tjinsten.
Separationstjénsten innebdr utéver kostnadshdjningen att vi dven far en 6kad tung trafik

pé gatan.

Fastighetségarna &r inte tvingade enligt lag att bygga grovsoprum i sina hus enligt en dom
i kammarrétten. I ménga hus byggda innan 1978 finns inga grovsoprum, s skulle vi

 istillet nyttja grovsoprummet som cykelrum sa skulle vi spara in 50 000 kr per &r. Vidare
skulle vi spara minst lika mycket till d& vi slipper bygga om férrdden under 51:an for att fa
in ett cykelrum dér, vilket &r planen nér vi bygger lagenheten dér cykelrummet &r idag.

+ Mojligheten att sortera &r viktigt for de flesta idag. Vi har turen att ha ett néira och bra
alternativ for vart grovsoprum, namligen Zinkensdamms &tervinningsstation (ca 10 m fran
hornet Krukmakargatan/Ringvédgen). Dir man kan sortera i fraktionerna batterier,
hérdplast, platburkar samt wellpapp/kartong. Sorteringsstationen vi har for
papper/tidningar, vitt glas och férgat glas utanfdr grovsoprummet kommer att finnas kvar.
Skulle vi sen i framtiden se ett stort behov av ett grovsoprum kan detta 16sas genom att
bygga om forrdden under 51an.

Forslag 1:
Propositionen avser beslut om att avveckla grovsoprummet och géra om det till cykelrum.

Forslag 2 (under forutséttning att férslag ett avslas):
Propositionen avser beslut om att lata grovsoprummet vara kvar men komplettera avtalet

med en separationstjénst.



Motion 2, Stammoprotokoll

Motion till &rsstdmman den 6 maj 2008

Den sittande styrelsen har valt att sluta dela ut kopior pé& stimmoprotokoll till
medlemmarna, nigot som tidigare styrelser alltid har gjort. I stadgarna star: “Det justerade
protokollet frdn foreningsstdimman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman”. Detta avser alla stimmor, savil ordinarie som extrastimmor.

Idag far man kontakta styrelsen for att lisa dessa dokument, vilket gor att insyn och
uppfoljning forsvéras. Till exempel kan en arsstimma ha svart att ge styrelsen
ansvarsfrihet om storre delen av métesdeltagarna inte vet vad styrelsen 4r dlagda for
uppgifter av tidigare stimmor.

Jag anser att styrelsen bor frimja mojligheten for medlemmarna att ha savil insyn som
relevant information. Denna syn delas av SBC som starkt rekommenderar sina
medlemsforeningar att dela ut stimmoprotokoll. :

For att frimja 6ppenhet och demokrati i féreningen foreslar jag arsstimman beslutar att:

1. Stadgarna skall hddanefter tolkas som att “géras tillgéingligt”, vad géller stimmoprotokoll,
innebér att dessa kopieras upp och delas ut inom féreskriven tid.

2. Tilltradande styrelse fér i uppdrag att kopiera upp och dela ut de tva stimmoprotokoll som
inte delats ut under 2007.

Stockholm 2008-03-31
Heidi Rosen
Krukmakargatan 57

Styrelsens bemétande av motionen:

Den sittande styrelsen har valt att inte kopiera upp och dela ut drsmétesprotokollen. Flera
skal finns for detta. Ett skil dr det miljoméssiga, att kopiera upp hundratals papper som i
manga fall slings &r inte forenligt med en god miljshénsyn. Dértill kommer
kopieringskostnad och tiden att kopiera och dela ut protokollen.

Protokollen finns tillgéingliga och #r pa inget sétt hemliga. Nagot problem med &ppenhet
och demokrati torde dérfor inte finnas. Styrelsen har vid flera tillfillen varit i kontakt med
SBC som d4 sagt att de inte ser ndgra problem med att hantera protokollen som nuvarande
styrelse gor. Att foreningen i framtiden ska tolka stadgarna pé annat sétt 4n vad som &r
allmént vedertaget dr ddremot olampligt. D& bor istillet stadgarna skrivas om.

Under &ret har tv medlemmar bett om protokoll. Det verkar dérfor inte finnas nagot
storre intresse av att fi protokollen utdelade. Styrelsen har dock diskuterat mojligheterna
att publicera protokollen pa féreningens hemsida. P4 s4 vis kan de flesta medlemmar
enkelt himta hem protokollen om intresse finns. Medlemmar utan tillgang till Internet kan
som nu kontakta styrelsen for att f& protokollen.



—

Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan utdva sin rostritt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller i
hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud foretrida mer #n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som &r under arton &r (underarig) foretrads av férmyndare. En medlem
som d&r juridisk person foretrids av den som #r legal stillfretradare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstimman ha med sig hdgst ett bitrade for att ge medlemmen
mdjlighet till sakkunnig hjélp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitrdde, om
inte annat anges i stadgarna. Bitridet behdver inte forete fullmakt.
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