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Org nr 769601-5093

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
KRUKOMAKAREN 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2006.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2000-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 1996-06-05 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Krukomakaren 5 2000 Stockholm
Krukomakaren 6 2000 Stockholm
Krukomakaren 9 2000 Stockholm
Krukomakaren 10 2000 Stockholm
Krukomakaren 11 2000 Stockholm

Fastigheterna dr fullvardesforsékrad genom Trygg Hansa. Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvérmning &r fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1942 och bestdr av 5 flerbostadshus i 3 till 4 vaningar.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 619 kvadratmeter, vilket utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 83 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Ldgenhetsfordelningen for bostadsrétter och hyresratter
1 rok 2 rok 3 rok
23 57 4

I fastigheten finns dven nedanstiende gemensamhetsanlaggningar.
Hobby/lagerlokaler

7L
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Byggnadens/Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende &tgarder har genomforts.

Atgard Ar Kommentar
Fonsterrenovering 2001

Rérstambyte 2001 - 2002

Elstambyte 2001 - 2002

Omldggning av tak ' 2003

Byte av maskiner i tvattstuga 2003

Trapphusmdlning 2006

Férvaltning

Foliande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal
Fastighetsskotsel utfors av Akerlunds Fastighetsservice.

Skétseln av grénytorna, liksom snéréjningen utfors av IT-underhall,

Stadningen i trapphusen och tvattstugan skéts av Stadpoolen AB.

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 83 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har under dret 11 &verlatits.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r: Andrahandsuthyrning beviljas fér hogst ett &r i taget.
Skalen kan vara att provbo med annan eller om arbetet medfér boende pa annan ort under en begransad

period.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Gdsta Backstrom Ledamot

Martin Eriksson Ledamot Avgick 200612
Pontus Levander Ledamot

Andreas Lindh Ledamot Avgick 200608
Maérten Moberg Ledamot

Malte Wersill Ledamot

Anders Wiberg Ledamot

Nils Lif Suppleant

Samuel Raitio Suppleant Avgick 200610

Vid kommande ordinarie féreningsstamma Iéper mandatperioden ut for féljande personer: Gésta
Backstréom, Anders Wiberg, Nils Lif,.

Styrelsen har under &ret avhéallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jonas Lotterberg SMF Revision AB  Ordinarie Extern

Lena Lundberg SMF Revision AB Suppleant Extern w
A
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Valberedning
Valberedning har varit Hans Tengland sammankallande, Tove Svensson samt Ghita Sjdsten.

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls den 26 april 2006.

Viésentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Trapphusen har ommalats i de originalfarger som fanns nir husen byggdes.

Sékerhetsdorrar har installerats fér dem som s& Onskat, pd egen bekostnad.

Under &ret har vi utrett méjligheten att skapa en ny ldgenhet i lokaler i huset 51, 53, prospektet kommer
att presenteras pd stdmman. Likasd har vi utrett mdjligheterna att f& balkonger vilket ocksd kommer att

redogoras for pd stamman.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2006-01-01 med 5%.
Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna 2007-01-01 med 4,5%

Foreningens totala férmdgenhetsvarde per 2006-12-31 uppgick till 32 863 704 kr och férdelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen. Foreningen har lamnat kontrolluppgifter pa
férmoégenhetsvardet till Skatteverket.

I'en forlikning med PSP:s och Stefan Sandbergs konkursférvaltare har vi lyckads f& behalla
300.000 kronor av de 800.000 kronor som var den ursprungliga forlikningen med PSP och
Stefan Sandberg. Revisorn vid den tidpunkten dé oegentligarena upptradde Ernest & Young har anmalts

till revisorsndmnden.

Foreningens drifts ekonomi ar fortfarande inte riktigt i balans, trots att vi arbetat med att halla nere
kostnaderna. Forutsattningarna fér att f& driftsekonomin i balans 2007 bedéms som goda.

Vihar lyckats hyra ut ytterligare lokaler, men det finns ett antal lokaler som maéste saneras innan vi kan

gar vidare med uthyrning.

Ovrig information
Under dret har tre styrelsemedlemmar limnat styrelsen Andreas Lind pga av tidsbrist och Samuel Ratio

och Martin Eriksson pga att de flyttat under &ret.

Styrelsen har tagit fram ett valkomstbrev med ett faktablad fér nya medlemmar.
Under dret har dven 12 informationsblad givits ut.

For styrelsearbetet har en lokal i kallaren gjorts i ordning som innefattar ett sammantréadesrum och ett
arkiv/kontorsrum i port 67.

Styrelsen har avsatt ett rum i kallaren port 61 for pryldtervinning.

Staddagar har genomférts den 13 maj och den 7 oktober med aktion pa dverblivna cyklar som inbringade
4.250 kronor till féreningen.
')\.,
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NYCKELTAL 2006 2005 2004

Arsavgift/kvm

bostadsréttsyta 680 619 469

Ladn/kvm bostadsrattsyta 3215 3240 3528
* Elkostnad/kvm totalyta ‘ 27 24 24

Varmekostnad/kvm totalyta 202 205 203

Vattenkostnad/kvm totalyta 21 25 28

Dispositionsforslag
Forslag till behandling av ansamlad forlust.

Till féreningsstamman

arets resultat - 824 578,66
ansamlad forlust fore
reservering/ianspraktagande - 6707 252,21
reservering till fond fér yttre underhdll
enligt stadgarna - 127 629,00
-av fond for yttre underhdll ianspraktas
enligt styrelsen 94 076,00
- 7 565 383,87
Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&
- att i ny rékning dverfores - 7565 383,87

Betrdffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till foljande resultat-
finansieringsanalys med noter.

S\
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och balansrékning,



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhéall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter

Réntekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

EXTRAORDINARA POSTER
Extraordindra kostnader

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Brf Krukomakaren 1

Org nr 769601-5093

2006 2005
Not 1 2 558 360 2302 149
4 285 99 719
2562 645 2401868
Not 2
-311 195 -297 609
-60 437 -59 331
-94 076 -119 676
-940 590 -1 060 247
-64 788 -78 944
-212 715 -193 626
-304 102 -302 642
-65 295 -63 730
-252 380 -251 852
-2 305577 -2 427 657
257 068 -25 789
29 620 16 834
-498 409 -604 997
157 308 157 308
-311 481 -430 855
-54 413 -456 644
Not 3 0
-500 000 0
-500 000 0
-270 166 -236 541
-270 166 -236 541
-824 579 -693 185
3\/
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BALANSRAKNING 2006-12-31 2005-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 4 64 429 500 64 310 898
Maskiner och inventarier Not 5 112 219 136 228
64 541 719 64 447 126
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 64 541 719 64 447 126
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 5424 660
Ovriga fordringar 83 458 90 876
Forutbetalda kostnader Not 6 41 841 31238
Upplupna réntebidrag 33 209 33 209
163 932 155 983
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 7
Kortfristiga placeringar 1140280 1613 131
1140 280 1613 131
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 665 70 130
SBC klientmede! i SHB 572 593 877 039
573 258 947 169
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1877 470 2716 283
SUMMA TILLGANGAR 66 419 188 67 163 408
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser : 36 288 583 36 288 583
Uppldtelseavgifter 24 577 165 24 615311
Fond for yttre underhali Not 9 468 503 434 950
61 334 251 61338 844
Ansamlad férlust
Ansamlad f6rlust -6 740 805 -6 014 068
Arets resultat -824 579 -693 185
-7 565 384 -6 707 252
SUMMA EGET KAPITAL 53 768 867 54 631 592
%
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LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stéllda sikerheter - B
Uttagna fastighetsintekningar

Fastighetsinteckningar som sakerheter for skulder till kreditinstitut

[ eget férvar i dgararkivet hos lantmateriet
Ansvarsforbindelser
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Not 10

Not 10

Not 11
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11436 500 11442 500
11436 500 11 442 500
46 000 126 000
352976 253 243
482 881 432 328
80 390 79735
66 944 67 719
184 630 130 291
1213 821 1089 316
66 419 188 67 163 408
25 496 640 25 496 400
15276 200 25 496 640
10 220 440 -
inga inga

%



1 JANUARI - 31 DECEMBER
FINANSIERINGSANALYS

Den I6pande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Férandringar kortfristiga fordringar

Féréndring kortfristiga skulder (exkl. kort del lang skuld)
Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter

fordndring av rorelsekapital
Kassafléde fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamhet

Materiella anlaggningstiligédngar

Byggnader och mark

Kortfristiga placeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder

Insatser och upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida mede! vid arets bérjan
Likvida medel vid rets slut
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2006 2005
-824 579 -693 185
252 380 251 852
-572 199 -441 333
-7 949 705 271
204 505 16 591
196 556 721 862
-375 643 280 530
-346 973 0
472 851 386 869
125878 386 869
Not 10 -86 000 -1 031500
-38 146 750 000
-124 146 -281 500
-373 91 385 899
947 169 561 270
573 258 947 169
-373 911 385 899
) (1



Brf Krukomakaren 1
Org nr 769601-5093

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvints som féregaende &r.
Foreningens fond for yttre underhdl!! redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allminna rad (BFNAR 2003:4).

Finansieringsanalysen &r uppstélld entigt kassaflddesmodell.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

2006 2005
Byggnader 0.50% 0,50%
Fastighetsforbattringar 0,50% 0,50%
Markanléggning 10,00% 10,00%
Maskiner 10,00% 10,00%
Inventarier 20,00% 20,00%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen tilt det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

2006 2005
Not 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 2428212 2211909
Hyresintdkter 130 148 90 240
2 558 360 2302 149
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestélin 11654 0
Fastighetsskotsel gard entrepr 97 875 93 750
Fastighetsskotsel gard bestall 0 64 625
Snoréjning 68713 0
Stadning entreprenad 87 836 83628
Sotning 5705 0
Vérmeanlaggning 6 000 5875
Gemensamhetsanlaggning 24 682 39130
Forbrukningsmateriel 8730 7 638
Brandvarnare 0 2963
311195 297 609
) |
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Reparationer
Hyresldgenheter
Lokaler
Gemensamma utrymmen
Tvdttstuga
Soprum/sophus
Kéllare

Trapphus

Portar

Las

VVS
Vérmeanldggning
Ventilation
Elinstallationer
Fonster

Gard
Markanldggning
Ovrigt

Periodiskt underhall
Lokaler

Tvéttstuga

Kéllare

Trapphus

Las

Varmeanldggning

Tak

Markytor

Taxebundna kostnader

El

Varme

Vatten

Aterbetalning Stockholm vatten
Sophdmtning

Grovsopor

Miljdavfali

Sndrdjning

Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjélvrisk
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

Brf Krukomakaren 1 k
Org nr 769601-5093

2006 2005
0 2286
400 0
2419 0
17 384 9134
3474 3027
4968 0
5088 0
0 381
8 881 3262
3642 9070
5 656 600
0 381
3942 9 692
4583 0
0 9517
0 2 031
0 9 950
60 437 59 331
31 500 13318
24 238 0
0 67 598
0 30 000
2 356 0
20156 0
0 2 641
15 826 6119
94 076 119 676
96 716 86 814
729 655 741 408
76 346 91 252
34 636 0
37 677 33711
30819 29 324
0 1700
0 70 151
4013 5 887
940 590 1060 247
46 476 46 550
0 14178
18 312 18216
64 788 78 944
212715 193 626
\u
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Kontorsmateriel

Telefon

Datakommunikation
Postbefordran
Inkasso/betalningsféreldggande
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseméten

Stdmma

Féreningsverksamhet
Forvaltningsarvode

Arvode SBC Gvrigt
Fastighetsforvaltning
Fastighetsférvaltning bestalin

-Juridik

Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Advokat
Foreningsavgifter ej SBC
Avgift till organisationer

Anstélida och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgtt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Maskiner
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3
EXTRAORDINARA POSTER
Extraordindra kostnader

Not 4
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid rets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde
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2006 2005
2 475 . 3600
3158 29
0 241
195 710
770 454
440 400
14 845 18313
0 263
0 308
0 571
3659 0
91 402 88 308
6 563 0
135 382 130812
9 344 781
11717 9333
2873 14 379
15 189 0
0 13 953
0 7 500
0 6598
6 090 6 090
304 102 302 642
51 300 50 000
13 995 13730
65 295 63730
117 155 117 155
104 462 103 934
6754 6754
20 096 20 096
3913 3913
252 380 251 852
2 305 577 2427 657
500 000 0
500 000 0
65 420 964 65420 964
346 973 0
65 767 937 65 420 964
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
byggnader

Vid drets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets sfut
I planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande
Bostdder

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bérjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enfigt plan

Utgadende ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Vatten

Kabel TV

Domdnnamn
Fastighetsforsdkring

Not 7
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Viardepappersfonder

Nordea likviditetsinvest

Summa kortfristiga placeringar
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2006 2005
-1 110 066 -882 223
-228 371 -227 843
-1 338 437 -1 110 066
64 429 500 64 310 898
21030047 21030 047
18 758 000 18 758 000
23 585 Q00 23 585 000
42 343 000 42 343 000
42 543 000 42 543 000
42 543 000 42 543 000
2006 2005
220 525 220525
220 525 220 525
-84 297 -60 288
-24 009 -24 009
-108 306 -84 297
112 219 136 228
2006-12-31 2005-12-31
17 658 7 264
4638 4578
75 -
19 470 19 396
41 841 31238
Bokfort Verkligt Bokfort
varde véirde varde
2006-12-31 2006-12-31 2005-12-31
1140 280 1213076 1613131
1 140 280 1213076 1613 131
1140 280 1213076 1613131
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Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 9

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamiad forlust
Arets resultat

Summa ansamiad forlust

Summa eget kapital

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan .
Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt styrelsen

Vid arets slut

Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nordbanken Hypotek
Nordbanken Hypotek
Nordbanken Hypotek
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Krukomakaren 1
Org nr 769601-5093

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Fdrandring enl stammans Belopp vid arets
arets utgang under aret beslut ingang

36 288 583 0 36 288 583
24 577 165 -38 146 24615 311
468 503 33 553 434 950
61 334 251 -4 593 61338 844
-6 740 805 -33 553 -693 185 -6 014 068
-824 579 -824 579 693 185 -693 185
-7 565 384 -858 132 0 -6 707 252
53 768 867 -862 725 0 54 631 592

2006 2005

434 950 426 997

127 629 127 629

-94 076 -119 676

468 503 434 950
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2006-12-31 2006-12-31 2005-12-31 andringsdag
5,15% 4542 500 4 588 500 2008-02-20
3,01% 3470000 3500 000 2007-02-01
3,78% 3470 000 3480 000 2009-02-02

11 482 500 11568 500

-46 000 -126 000

11436 500 11 442 500

%
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Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
Revisionskostnad
Elkostnad

Rantekostnader

Marten Moberg

C - -3

Anders Wiberg

Min revisionsberéttelse har lamnats den

4

\ & Jofjas Lotterberg
EMtern revisor
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2006-12-31 2005-12-31
15000 15000
3100 5300

48 844 47 419

66 944 67 719

o0 Ll

Pontus Levander

ot A v

Maite Wersll

2% J 2007
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tokal och rikstackande

Revisionsberiittelse

—

Till foreningsstimman i Brf Krukomakaren 1 ' : Org.nr 769601-5093

Jag har granskat arsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens frvaltning i Brf Krukomakaren 1
for rékenskapséaret 2006. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilléimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt
ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utfSrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att med hg men inte absolut sikerhet firsikra mig om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingr ocks4 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen fOr att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot freningen. Jag har 4ven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
fSreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsbertittelsen

dr fSrenlig med érsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman fagtétaller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Vingéker den 2?}‘_7 2007

nas Lotterberg
uktoriserad revisor



