Kallelse till foreningsstamma

Datum: Onsdag den 26 april 2006

Tidpunkt: 19.00

Lokal: Samlingslokalen, Krukmakargatan 71
Dagordning

1. Stammans 6ppnande

2. Godkannande av dagordning

3. Val av stammoordférande

4. Anmaélan av stammoordférandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare

6. Frdga om stimman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
7. Faststallande av réstlangd

8.  Foredragning av styrelsens rsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berattelse

14.
15.
16.
17.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut om arvoden at styrelseledam&ter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna frdgor samt av féreningsmedlem
anmalt drende. Arenden skall anges.

17.a Proposition fran styrelsen angaende lokal och bostadsytor
17.b Motion angaende sakerhetsddrrar samt styrelsens svar

18.

Stdmmans avslutande

Stockholm 30 mars 2006
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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen

KRUKOMAKAREN 1

Brf Krukomakaren 1
Org nr 769601-5093

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2005.

Forvaltningsberattelse

Féreningens d&ndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 1996-06-05 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvdrv
Krukomakaren 5 2000
Krukomakaren 6 2000
Krukomakaren 9 2000
Krukomakaren 10 2000
Krukomakaren 11 2000

Kommun

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Fastigheterna ar fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1942 och bestar av 5 flerbostadshus i 3 till 4 vaningar.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 619 kvadratmeter, vilket utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppldter 83 ldgenheter med bostadsrétt samt 1 ldgenheter hyresratt.

Lagenhetsfordetningen for bostadsratter och hyresrétter
1 rok 2 rok 3 rok
23 57 4

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar.
hobby/lagerlokaler

Sid 1
///

MM



Brf Krukomakaren 1
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Byggnadernas tekniska status
Nedanstaende &tgérder har genomforts eller planeras.

Atgard Ar

Byte av maskiner i tvattstuga 2003
Rorstambyte 2001 - 2002
Elstambyte 2001 - 2002
Omlaggning av tak 2003
Fonsterrenovering 2001
Forvaltning

Féljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Teknisk forvaltning

Fastighetsskotsel utfors av Akerlunds Fastighetsservice.

Skétseln av gronytorna, liksom snéréjningen utférs av IT-underhall.

Stadningen i trapphusen och tvattstugan skéts av Miljdteamet.

Mediemmar
Antalet medlemsldagenheter i féreningen dr 83 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har under dret 20 éverldtits.

Under dret s& har 1 nyupplatelser skett.

Under ret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning ar:

- Andrahandsuthyrning beviljas for hdgst ett &r i taget.

- Skalen kan vara att provbo med annan eller om arbetet medfér boende pa annan ort under en

begransad period.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Margareta Borgblad Ledamot
Gosta Backstrom Ledamot
Mérten Moberg Ledamot
Cecilia Peyron Ledamot
Anders Viberg Ledamot
Pontus Levander Suppleant
Nils Lif Suppleant
Samuel Raitio Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for féljande personer: Margareta
Borgblad, Cecilia Peyron, Pontus Levander och Nils Lif, Samuel Raitio.

Styrelsen har under &ret avhallit 16 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Jonas Lotterberg SMF Revision AB  Ordinarie Extern
Lena Lundberg  SMF Revision AB Suppleant Extern

Valberedning
Valberedning har varit Heidi Rosen, sammankallande, samt Rosanna Ticoalu.

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2005-04-28.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten
En uppréjning och beskarning av véxtligheten runt husen har gjorts for att mojliggéra ett kontinuerligt
underhéll av dessa omréden.

En allman staddag holls 2005-04-16 dar samtliga lokaler och kéllarg&ngar rensades. Dessutom rensades
alla rabatter frén ogrés. | maj planterades véxter i rabatterna utanfoér 62an och 64an.

Garantibesiktning av takarbetet utférdes under hésten. Under dret utférdes ocksé de dterstaende
mé&lningsarbetena pé fonstrena efter fonsterrenoveringen 2003.

Alla trappréacken har mélats under hésten.

Draneringsarbeten har utforts vid 51an, 57an samt 61an for att férhindra fuktskador.
Tva nya parkeringsplatser har skapats och uthyres nu till medlemmar i foreningen.

Foreningen har under &ret sdlt en ldgenhet.

Styrelsen har gétt igenom befintliga lokaler i féreningen och medlemmarna har fatt meddela intresse for
att hyra dessa. Hittills har tvd lokaler hyrts ut.

Styrelsen har under &ret tagit fram en uppdaterad hemsida, www.krukomakaren1.se, ddr information om
féreningen finns.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhalisarbeten
Féreningen planerar att under 2006 genomfora en trapphusrenovering. | samband med detta kommer
medlemmarna att erbjudas att p& egen bekostnad byta ut sin lagenhets ytterdorr till en sdkerhetsddrr.

Styrelsen har &tagit sig att begéra in offerter fran flera leverantorer av sékerhetsdorrar for att sdkerstalla
att medlemmarnas dnskan att byta till sdkerhetsdorr sker i enlighet med styrelsens krav pd att ett s&dant
byte inte ska andra fastigheternas karaktar i enlighet med de riktlinjer som stélls i och med att
fastigheterna ar kulturmérkta. Monteringen av sékerhetsdorr ar frivillig och kommer att bekostas av

respektive medlem.

Féreningen planerar att under 2006 péborja arbetet med att renovera och stalla i ordning de lokaler som
idag st&r tomma. Anvandningsomrédena varierar fran gemensamhetslokaler till uthyrning och forsaljning
for bostadsandamal.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna under dret med 20%.
Enligt styrelsens beslut hojs rsavgifterna med 5% per 2006-01-01.

Féreningens totala formogenhetsvérde per 2005-12-31 uppgick till 32 579 027 kr och férdelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen. Féreningen har ldmnat kontrolluppgifter pd
formogenhetsvardet till Skatteverket.
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En storre amortering pd 1 000 000kr har gjorts pé ett av foreningens 1an.

Arbetet med att reda ut de oegentligheter som férekom under 2000 till 2002 fortgar. Diskussioner och
férhandlingar padgér med tidigare revisor och vart forsékringsbolag. En férlikning har uppnatts med
tidigare forvaltare PSP och Stefan Sandberg.

Ovrig information
Styrelserum har flyttats till en av lokalerna i Krukmakargatan 67 da det gamla styrelserummet nu uthyres

till en medlem i foreningen.

Styrelsen har fortsatt arbetet med att ta fram nya och ldngsiktiga rutiner for styrelsearbetet for att fa en
battre kontinuitet mellan avgdende och tilltrddande styrelser. Det har innefattat bl.a. skriftlig
dokumentation av styrelsearbetet, kontaktlistor, sammanstélining av dokumentation, aktivitetslista etc.

Styrelsen har regelbundet kommit ut med informationsblad till medlemmarna.

Nyckeltal 2005 2004 2003 2002
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 619 479 451 435
Lan/kvm bostadsréttsyta 3240 3604 3604 3604
Elkostnad/kvm totalyta 24 24 32 28
Varmekostnad/kvm totalyta 205 203 197 176
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 28 24 53

Dispositionsforslag
Forslag till behandling av ansamlad forlust.

Till foreningsstammans férfogande stdr féljande medel

arets resultat -693 184,51

ansamlad forlust -6 006 114,70

reservering till fond for yttre underhall

enligt stadgarna - 127 629,00

av fond for yttre underhdll ianspraktas

enligt styrelsen 119 676,00
-6 707 252,21

Styrelsen foresldr att medlen disponeras sa

att i ny rakning overféres - 6707 252,21

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning,
finansieringsanalys med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Sid5
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2005 2004
Not 1 2302 149 1746 504
99 719 117 140
2401 868 1863 644
Not 2
-297 609 -109 587
-59 331 -53 639
-119 676 -18 866
-1 060 247 -1 004 868
-78 944 -93 318
-193 626 -176 718
-302 642 714711
-63 730 -68 727
-251 852 -247 939
-2 427 657 -2 488 374
-25 789 -624 730
16 834 8 645
-604 997 -649 000
157 308 347 825
-430 855 -292 529
-456 644 -917 259
-236 541 -277 449
-236 541 -277 449
-693 185 -1194708
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Brf Krukomakaren 1
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BALANSRAKNING 2005-12-31 2004-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 64 310 898 64 538 741
Maskiner och inventarier Not 4 136 228 160 237
64 447 126 64 698 978
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 64 447 126 64 698 978
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 660 11 843
Ovriga fordringar 90 876 792 252
Forutbetalda kostnader Not 5 31238 23 950
Upplupna rantebidrag 33209 33209
155 983 861 254

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar Not 6 1613131 2 000 000

1613131 2 000 000

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank 70 130 99 325
SBC klientmedel i SHB 877 039 461 945

947 169 561 270
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2716 283 3422524
SUMMA TILLGANGAR 67 163 408 68 121 502

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 36 288 583 36 061 591

Upplatelseavgifter 24 615 311 24092 303

Fond for yttre underhall Not 8 434 950 426 997
61 338 844 60 580 891

Ansamlad férlust

Ansamlad forlust -6 014 068 -4 811 406

Arets resultat -693 185 -1194 708
-6 707 252 -6 006 115

SUMMA EGET KAPITAL 54 631 592 54 574 777
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Brf Krukomakaren 1
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2005-12-31 2004-12-31
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9 11 442 500 12 600 000
11 442 500 12 600 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 9 126 000 0
Leverantdrsskulder 253 243 215294
Skatteskulder 432 328 456 964
Ovriga kortfristiga skulder 79735 51 005
Upplupna kostnader Not 10 67 719 99 991
Férutbetalda avgifter och hyror 130 291 123 471
1089 316 946 725
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 67 163 408 68 121 502
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar som sakerheter fér skulder till kreditinstitut 15276 200 25 496 640
| eget forvar hos publika arkivet lantmateriet 10 220 440
Ansvarsforbindelser inga inga
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1 JANUARI - 31 DECEMBER
FINANSIERINGSANALYS

Den lépande verksamheten

Arets resultat

Justering f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Férandringar kortfristiga fordringar
Forandring kortfristiga skulder (exkl. kort del lang skuld)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter
férandring av rorelsekapital

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamhet

Materiella anldggningstilgangar

Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Kortfristiga placeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder
insatser och upplételseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Sid 8
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2005 2004
-693 185 -1 194708
251 852 247 939
-441 333 -946 769
705 271 25705
16 591 -453 687
721 862 -427 982
280 530 -1374752
0 -105 647

0 -19 565

386 869 0
386 869 -125 212
Not 9 -1 031500 0
750 000 0
-281 500 0
385 899 -1499 964
561270 2061234
947 169 561270
385 899 -1 499 964
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Brf Krukomakaren 1
Org nr 769601-5093

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Foreningens fond for yttre underhdll redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Finansieringsanalysen ar uppstalld enligt kassaflédesmodell.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anléggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2005 2004
Byggnader 0,50% 0,50%
Fastighetsférbattringar 0,50% 0,50%
Markanldggning 10,00% 10,00%
Maskiner 10,00% 10,00%
Inventarier 20,00% -

Fordringar har efter individuell vrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

2005 2004
Not 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 2211909 1674264
Hyresintakter 90 240 72 240
2 302 149 1746 504
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 1419
Fastighetsskotsel gard entrepr 93 750 0
Fastighetsskotsel gard bestall 64 625 0
Stadning entreprenad 83628 68 436
Stadning enligt bestallning 0 1725
Sotning 0 8 956
Varmeanldggning 5875 5875
Tradgard 39130 0
Forbrukningsmateriel 7 638 23176
Brandvarnare 2 963 0
297 609 109 587
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Brf Krukomakaren 1
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2005 2004
Reparationer
Hyreslagenheter 2286 0
Gemensamma utrymmen 0 1750
Tvattstuga 9134 1431
Soprum/sophus 3027 852
Kéllare 0 1435
Trapphus 0 623
Portar 381 0
Las 3262 2818
WS 9070 2 350
Varmeanldggning 600 0
Ventilation 381 5625
Elinstallationer 9692 1798
Tak 0 2 400
Fonster 0 3 000
Gard 9517 0
Markanldggning 2031 0
Vattenskada 0 28 643
Skadegorelse 0 914
Ovrigt 9950 0
59 331 53 639
Periodiskt underhall
Lokaler 13318 0
Gemensamma utrymmen 0 5 408
Kallare 67 598 0
Trapphus 30 000 0
VVS 0 13 458
Tak 2 641 0
Markytor 6119 0
119676 18 866
Taxebundna kostnader
El : 86 814 87 431
Véarme 741 408 735083
Vatten 91 252 100 544
Sophdmtning 3371 27 762
Grovsopor 29 324 28792
Miljavfall 1700 0
Snérdjning 70151 21537
Klottersanering 5 887 3719
1060 247 1004 868
Ovriga driftskostnader
Forsékring 46 550 46 529
Sjalvrisk 14178 0
Kabel-TV/Satellit-TV 18216 46 789
78 944 93 318
Fastighetsskatt 193 626 176 718
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Kontorsmateriel

Telefon

Datakommunikation
Postbefordran
Inkasso/betalningsféreldggande
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelsemdten

Stamma
Foreningsverksamhet
Forvaltningsarvode

Arvode SBC &vrigt
Fastighetsférvaltning
Fastighetsforvaltning bestalin
Juridik

Administration

Konsultarvode

Advokat

Foreningsavgifter ej SBC
Avgift till organisationer

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanldggning
Maskiner
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Sid 11

Brf Krukomakaren 1
Org nr 769601-5093

2005 2004
3600 3825
29 1687
241 438
710 0
454 2079
400 0
18 313 196 681
263 0
308 0
571 32875
0 708
88 308 85450
0 102 126
130812 162 582
781 3750
9333 100 750
14 379 9462
13953 -389
7 500 0
6598 6598
6 090 6 090
302 642 71471
50 000 50 000
13730 18 727
63730 68 727
117 155 117 155
103 934 103 934
6 754 6754
20096 20096
3913 0
251 852 247 939
2 427 657 2488 374
65 420 964 65 315 317
0 105 647
65 420 964 65 420 964
N
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Brf Krukomakaren 1
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2005 2004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan -882 223 -654 380
Arets avskrivningar enligt plan -227 843 -227 843
Utgaende avskrivning enligt plan -1 110 066 -882 223
Planenligt restvirde vid arets slut 64 310 898 64 538 741
| planenligt restvédrde vid arets slut ingdr mark med 21030 047 21030047
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 758 000 18 758 000
Taxeringsvarde mark 23785 000 24 003 000

42 543 000 42 761 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande

Bostader 42 543 000 42 543 000
Lokaler 0 218 000

42 543 000 42 761 000
Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 220525 200 960
Nyanskaffningar - 19 565
Utgdende anskaffningsvarde 220 525 220 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -60 288 -40 192
Arets avskrivningar enligt plan -24 009 -20 096
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -84 297 -60 288
Redovisat restvarde vid arets slut 136 228 160 237
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2005-12-31 2004-12-31
Vattenkostnad 7 264 -
Kabel TV 4578 4554
Fastighetsférsakring 19 396 19 396

31238 23 950

L
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Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Vardepappersfonder

Nordea likviditetsinvest

Summa kortfristiga placeringar

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll Not 8

Summa bundet eget kapital

Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

Fond for yttre underhall

Vid rets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt styrelsen

Vid arets slut

Not 9
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nordbanken Hypotek
Nordbanken Hypotek
Nordbanken Hypotek
summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Krukomakaren 1
Org nr 769601-5093

Bokfort Verkligt Bokfort
varde vérde varde
2005-12-31 2005-12-31 2004-12-31
1613131 1 688 302 2 000 000
1613131 1688 302 2 000 000
1613 131 1688 302 2 000 000

Disposition av

foregaende

ars resultat
Belopp vid arets Féréndring enl stdmmans Belopp vid arets
utgang under aret beslut ingang
36 288 583 226 992 36 061 591
24 615 311 523008 24 092 303
434 950 7 953 426 997
61338 844 757 953 60 580 891
-6 014 068 -7 953 -1 194708 -4 811 406
-693 185 -693 185 1194 708 -1 194708
-6 707 252 -701 138 0 -6 006 115
54 631 592 56 815 54 574 777

2005 2004

426 997 317 580

127 629 128 283

-119 676 -18 866

434 950 426 997
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2005-12-31 2005-12-31 2004-12-31 andringsdag
5,15% 4 588 500 4 600 000 2008-02-20
4,65% 5985 000 6 000 000 2006-06-15
2,02% 995 000 2 000 000 Ranterorligt

11 568 500 12 600 000

-126 000 0

11 442 500 12 600 000
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER

Revisionskostnad
Elkostnad
Vattenkostnad
Rantekostnad

STOCKHOLM den 30

Margareta Borgbla

Marten Mobeig

\7_”. PR
Anders Viberg \‘

2005-12-31
15 000
5300

47 419

Brf Krukomakaren 1
Org nr 769601-5093

2004-12-31
15 000

7 200
21000

56 791

67 719

v GOsta Backstréom

Pontus Levander
Suppleant

Min revisionsberdttelse har avgivits den \7 / L{ 2006

\ g kel

Jgngs Lotterberg
Extern revisor
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REVISION

lokal och rikstackande

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Krukomakaren 1 Org.nr 769601-5093

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i Brf Krukomakaren 1
for rikenskapsaret 2005. Det 4r styrelsen som har ansvaret for riikenskapshandlingarna och
frvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet férsdkra mig om att drsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks4 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppriéttat rsredovisningen samt att utvéirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgéirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har 4ven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen
#r forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Vingaker den J /Y 2006

Q&w / Aéaé
Jonas otterberg

Auktoriserad revisor



Brf Krukomakaren 1

769601-5093
Intéktsférdelning 2005
Arsavgifter
88%

Intékter per kvadratmeter

Rantebidrag 43 kr
Arsavgifter: 619 kr Rénta och utdelningar 1 kr
Hyror: 950 kr Ovriga intékter: 28 kr

Kostnadsférdelning 2005
Kapitalkostnader Reparitloner
18% 5% Taxebundna
~ kostnader
0,
Avskrivningar och 33%
avsattningar  ————
8%
Fastighetsskatt
Ovrig drift Statliq ink c 6%
23% tatlig inkomstskatt
7%

Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 49 kr Taxebundna kostnader 293 kr
Fastighetsskatt 54 kr Statlig skatt 65 kr
Ovrig drift 205 kr Avskrivningar och avsattningar 70 kr
Kapitalkostnader 164 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3571 kvm bostdder och 48 kvm hyresratter



Proposition angaende lokaler

Styrelsen foreslar att arsstimman ger den tilltridande styrelsen i uppgift att arbeta for att
utoka féreningens debiterbara lokal- och bostadsytor. Detta genom att iordningstilla
befintliga lokaler f6r uthyrning eller forsiljning, samt att omvandla 6vriga lampliga
utrymmen s att de kan hyras ut eller omvandlas till boytor. Detta dock med hinsyn till
husens speciella karaktir och klassning.



Motion angaende sikerhetsdérrar
Insiénd av Nils Lif

Hirmed foreslas arsstimman besluta att foreningen bekostar byte av samtliga ldgenhetsdorrar
till sdkerhetsdorrar. Syftet med beslutet &r att:

Erbjuda medlemmarna det billigaste alternativet — vilket &r mojligt i en gemensam
upphandling

Att i ett slag kunna fardigstilla samtliga trappuppgangar istillet for att under en ldngre period
ha hantverkare och byggnadsbuller i trappuppgéngarna.

Att i en gemensam upphandling mota Post och Telestyrelsens beslut att alla flerbostadshushall
senast den 1 jan 2011 skall ha postboxar i entren till varje trapphus.

Att kunna mote ovanstdende beslut pé det billigaste sittet vilket dr mojligt i en upphandling
dér ocksé lagenheternas ytterdorrar byts av samma leverantor.

Att arbeta for att medlemmarna erbjuds en rimlig niva pa sikerhet, ljudniva samt
brandsikerhet.

Att sikerstilla att bytet av sikerhetsdorrarna sker i linje med kulturklassningens syfte vilket dr
att i storsta mojliga mén behalla den ursprungliga karaktiren vid varje ingrepp i gemensamma
utrymmen i vara fastigheter.

Pris vid individuellt medlemsbyte 14 975kr for minst 20 upp till 49 dorrar

Pris vid samtidigt byte av samtliga under féreningens ansvar ca 22-46 kr i férhojd
maénadsavgift.

Styckpris 13700

Antal 81 3 medlemmar har redan sékerhetsdorrar
Totalkost dérrar 1109700

Rantebid 0,92 Boverket tillhandahaller mellan 8-10%

Kost efter réntebid 1020924
Oséker pa siffran, kan vidra av i

Ranta vid lan 0,04 deklaration?

Réntekost/ ar 40837

Total lagyta 3566

Rkost/ ar/ kvm 11

Rkost/ man/ kvm 1

Ex 23kvm 22 Dvs 22kr extra i manadsavgift
Ex 36kvm 34

Ex 43kvm 41

Ex 48kvm 46



Svar fran styrelsen pa motion angaende Siikerhetsdérrar

Styrelsen ér inte enig i denna fraga och vill dérfor inte ta stéillning for eller emot motionen.
Men styrelsen kan kort redovisa for- och nackdelar som diskuterats.

Fordelarna i forslaget redovisas i motionen och tas dirfor ej ater upp hir.
Fragan angaende postboxar #r ej aktuell for beslut nu, utan kommer att kriva ytterligare
utredning.

e Nackdelarna med forslaget dr en for vissa ofrivillig kostnad.
Enkitunderskningen visade pa att alla medlemmar ej 6nskade nya dorrar.

e Forslaget kan ocksa innebira ett kat arbete for foreningen som, beroende
pa hur stadgarna #ndras, kan komma att behova ansvara for dorrarna och
arbetet med att byta ut dérrarna.

e Okad beléning ir inte dnskvirt for foreningens ekonomi, och avgifterna
kommer att beh6va hojas ytterligare nir 1anet ska amorteras.

e Aven kostnadsmissigt finns en fordel med individuella inkdp dé det
mojliggor ett hogre rinteavdrag om det gors individuellt.

Styrelsen 4r enig i att det dr ett utmérkt forslag att erbjuda sékerhetsdorrar. Frégan som ska
beslutas om avser endast huruvida féreningen ska sté for bytet av alla dorrar eller om
medlemmarna sjilva ska fa avgéra om de 6nskar en dorr som de da sjilva fér finansiera.



Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan ndrvara pé foreningsstimman kan utdva sin rostrétt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller i
hogst ett &r fran undertecknandet. Fullmakten behéver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud foretrdda mer 4n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som dr under arton ar (underérig) foretrdads av formyndare. En medlem
som é&r juridisk person foretrdds av den som ér legal stéllforetrdadare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstimman ha med sig hogst ett bitrdde for att ge medlemmen
mojlighet till sakkunnig hjélp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fér vara bitrdde, om
inte annat anges i stadgarna. Bitrddet behover inte forete fullmakt.
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Sveriges
BostadsrattsCentrum

FULLMAKT

for

att vid féreningsstimman den 20 fora min talan och utéva min
rostrétt.

den 20

namnteckning

Forening lagenhet nr




