Kallelse till féreningsstdmma

Datum: Torsdagen den 28 april 2005
Tidpunkt: k118,30
Lokal: Foreningslokalen Krukmakargatan 71.

Ingédng fran baksidan av huset. G4 ner cykel/gangvigen och
gé runt huset
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Stdémmans ppnande

Godkénnande av dagordning

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollftrare

Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenligt ordning utlyst

Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas berittelse

Beslut om faststédllande av resultat- och balansridkning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamé6terna

Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer f6r nistkommande
verksamhetsér

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av foremngsmedlem anmalt
irende. Arenden skall anges.

Stdimmans avslutande

Stockholm den 1 april 2005
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
KRUKOMAKAREN 1

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2004.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-06-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades

2000-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 1996-06-05 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Féreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Krukomakaren 5 2000 Stockholm
Krukomakaren 6 2000 Stockholm
Krukomakaren 9 2000 Stockholm
Krukomakaren 10 2000 Stockholm
Krukomakaren 11 2000 Stockholm

Fastigheterna &r fullvardesforsékrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna byggdes 1942 och bestér av 5 flerbostadshus i 3 till 4 vaningar.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 619 kvadratmeter, vilket utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 83 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen fér bostadsrétter och hyresratter:

1 rok 2 rok 3 rok
23 57 4
| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar.
hobby/lagerlokaler
AL
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Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende atgdrder har genomférts eller planeras:

Atgérd Ar

Byte av maskiner i tvattstuga 2003
Rorstamsbyte 2001 - 2002
Elstambyte 2001 - 2002
Omliéggning av tak 2003
Fonsterrenovering 2001
Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Ldgenhetsforteckning

- Teknisk férvaltning

Fastighetsskotsel utfors av Akerlunds Fastighetsservice

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen dr 83 st.

Av féreningens medlemslagenheter har under dret 15 dverlatits.
Under &ret har styrelsen beviljat 7 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar:
- Ett &r i taget, i dvrigt skall sarskilda skal foreligga.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Magnus Kron Ordférande
Elisabeth Bakke Ledamot
Margareta Borgblad Ledamot
Cecilia Peyron Ledamot
Tove Svensson Ledamot
Toufik Bentaieb Suppleant
Gosta Backstrom ' Suppleant
Anders Viberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut for féljande personer:
-Elisabeth Bakke, Margareta Borgblad, Toufik Bentaieb, Gosta Béckstrém och

Anders Viberg.

Styrelsen har under dret avhéllit 19 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Jonas Lotterberg, ordinarie extern SMF Revision AB

Lena Lundberg, suppleant extern SMF Revision AB

Valberedning

Valberedning har varit Heidi Rosen, sammankallande, samt Carl Lundborg och Maria Nilsson.

N\
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Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2004-06-15.

Extra féreningsstdmma holls 2004-09-14 dér frdgan om ansvar for tidigare forvaltare, tidigare revisor samt
tidigare styrelseledaméter avhandlades.

Visentliga handelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Fastigheter
Garantibesiktning fér stambytet (2001-2002) genomférdes 2004-08-24 med representanter fran SBC och

styrelsen narvarande. De 3tgarder som entreprenéren blev dlagd att genomféra ar till storsta delen
avslutade men vissa kvarstar. Garantitiden har férlangts for Krukmakargatan 62-64 pa grund av den
fuktskada som upptéckts i kallarplanet och en ny besiktning kommer att genomféras i februari-mars

2005.

Garantibesiktningen for fonstermdlningen gav upphov till en dtgérdslista som till storsta delen blivit
&tgardad under 2004. Vissa &tgarder kvarstdr d& malarfirman ej fick tilltrade till alla lagenheter.

Tvd lagenheter har haft totalt stopp i ventilationen som férmodligen uppstatt vid stambytet. Problemen
har nu dtgédrdats.

Krukmakargatan 67 har drabbats av flera 6versvdmningar i kéllarplanet. De igensatta stuprér som orsakat
detta har nu rensats.

En allman staddag holls 2004-05-08 dér samtliga lokaler och kéllargdngar rensades. De lokaler som
foreningen har kommer besiktigas under vdren 2005 och pa sikt stéllas i ordning fér bl.a. uthyrning.

Forvaltning / Avtal
Efter att forvaltningsavtalet med PSP sagts upp vid arsskiftet 2003/2004 tecknade styrelsen 2004-01-14

ett avtal med SBC om teknisk och ekonomisk férvaltning. Fastighetsskdtsel ombesérjs av Akerlunds
Fastighetsservice. Efter ett &r med SBC som forvaltare kan vi konstatera att kvalitén i forvaltningen hojts

avsevart.

Avtal om stadning av trapphus och tvattstuga tecknades med Miljéteamet i mars 2004.

Under sommaren skrevs till slut avtalet under fér gemensamhetsanldggningen, Ga:3, dér Stockholmshem
och Brf Krukomakaren 1 ingdr. Gemensamhetsanldggningen innefattar i princip trottoarerna och gatan
frén den 6vre till den nedre dtervandsplanen pa Krukmakargatan. Stockholmshem svarar fér skotsel och
underhall och Brf Krukomakaren 1 betalar 36,3 % av kostnaden for detta.

Foreningen har tagit dver forvaltningen av 8 st parkeringsplatser pd gatan och har bildat en egeh ko.

Styrelsen har slutit avtal med IT-underhdll fér underhdll och skotsel av féreningens egna grénomraden
under 2005. IT-underhall har aven fatt i uppdrag att skéta den mindre snérdjning och sandning som ej
faller under gemensamhetsanldggningens ansvar.

Foreningens tekniske forvaltare, Bo Wahling, har fatt andra uppagifter inom SBC och ersattes av Lars
Rastander vid arsskiftet.

Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:
Styrelsen har aterupptagit arbetet med att planera och budgetera mdlningen av samtliga trapphus och
réaknar med att utféra detta under 2005.

Styrelsen har bestallt en grundlig uppréjning och beskdrning av féreningens grénomraden runt

fastigheterna for att mojliggora ett kontinuerligt underhéll frdn 2005 och framat.
b
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Foreningens ekonomi

Nyckeltal 2004 2003 2002
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 479 451 435
Lan/kvm bostadsrattsyta 3604 3604 3604
Elkostnad/kvm totalyta 24 32 28
Varmekostnad/kvm totalyta 203 197 176
Vattenkostnad/kvm totalyta 28 24 53

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2004-10-01 med 20 % samt 2005-04-01 med 20 %.

Féreningen beskattas efter schablonméssiga regler for statlig inkomstskatt.

Féreningens totala formégenhetsvérde per 2004-12-31 uppgick till 33 869 541 kr och fordelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen. Foreningen har ldmnat kontrolluppgifter pa

formogenhetsvérdet till Skatteverket.

Ekonomi
Styrelsen arbetar med att se dver driftsbudgeten som ger ett sténdigt underskott beroende pa

felrakningar i den ekonomiska planen vid féreningens bildande. Som ett férsta steg hdjdes avgiften med
20 % 2004-10-01. Vidare hojningar kan komma men styreisens ambition &r att minimera dessa sa langt
det & méjligt genom att se ver avtal, utgifter, lokaluthyrning och andra dtgdrder.

Foreningen har sokt och beviljats rantebidrag for stambytet vilket innebér ett tillskott pa ca 157.000 kr per
ar for foreningen. ,

Avtalet med SBC har reviderats och en del tjanster i den tekniska forvaitningen har lagts utanfér det
ordinarie avtalet.

Bakdatrevisionen
Efter att revisor Jonas Lotterberg och jurist Svante Comstedt redovisat resultatet av den omfattande

bakdtrevisionen for styrelsen holls en “utékad” ordinarie stdmma i juni 2004. Férutom ordinarie punkter
s& godkande stamman &ven de nya &rsredovisningar fér 2001 och 2002 som tagits fram samt behandlade
ansvarsfriheten for styrelserna for dr 2001 och 2002.

Polisanmalan mot PSP &r inlamnad och kompletteringar har gjorts under dret.

En extrastimma holls 2004-09-14 dér beslut fattades om det vidare arbetet med att forsdka f& ekonomisk

kompensation fér de tidigare oegentligheter som skett. | korthet beslutades:
- Anmalan till féreningens férsékringsbolag Trygg Hansa ldmnas in med ans6kan om erséttning fran

styrelsens ansvarsforsakring for tidigare dr.
- Tidigare forvaltare, PSP, tillskrivs och krévs pa ersattning for pengar som pé olika satt férsvunnit under

tidigare ar.
- Tidigare revisor, Ernst & Young, tillskrivs och krévs pa ersattning for bristande kontroll vid

revisorsuppdraget.

Samtliga atgarder &r utférda och en dialog ér inledd med alla berérda parter. Styrelsen kommer att
bevaka och félja upp samtliga drenden i enlighet med extrastammans beslut.

Ovrig information
Ett styrelserum har iordningstallts i en av lokalerna i Krukmakargatan 62 for méten och viss

dokumentforvaring.

Styrelsen har arbetat med att ta fram nya och ldngsiktiga rutiner for styrelsearbetet for att fa en béttre
kontinuitet mellan avgdende och tilltrédande styrelser. Det har innefattat bl.a. skriftlig dokumentation av
styrelsearbetet, kontaktlistor, sammanstalining av dokumentation, aktivitetslista etc.

SL
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Dispositionsforslag
Férslag till behandling av ansamlad forlust.

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel

arets resultat -1194 708,30
ansamlad forlust -4 701 989,40
reservering till féreningens reparationsfond
enligt stadgarna - 128 283,00
av féreningens reparationsfond ianspraktas
enligt styrelsen 18 866,00

6 006 114,70

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att i ny rdkning overfores 6 006 114,70

Betraffande foreningens resultat och stalining i vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning,

finansieringsanalys med noter.
sb
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader
Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Foreningens reparationsfond

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Brf Krukomakaren 1
Org nr 769601-5093

2004 2003
Not 1 1746 504 1623 141
117 140 2 447
1863 644 1625 588
Not 2

-109 587 -11 441
-53 639 -79 420

-18 866
-1 004 868 -963 452
-83 318 -89 646
-176 718 -171 050
-714 711 -453 883
-68 727 -83 790
-247 939 -247 939
-2 488 374 -2 100 620
-624 730 -475 032
8 645 103 454
-649 000 -702 219

347 825
-292 529 -598 765
-917 259 -1073 797
Not 8 -97 950
-97 950
-277 449 -112 576
-277 449 -112 576
-1194 708 -1 284 323

b
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna rantebidrag

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa, postgiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Foreningens reparationsfond

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Not 3
Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Sid7

Brf Krukomakaren 1
Org nr 769601-5093

2004-12-31 2003-12-31
64 538 741 64 660 937
160 237 160 768
64 698 978 64 821 705
64 698 978 64 821 705
11843
792 252 838 282
23 950 48 677
33 209
861 254 886 959
2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
99 325 2061 234
461 945
561270 2061234
3422524 4948 192
68 121 502 69 769 897
36 061 591 36 061 591
24 092 303 24 092 303
426 997
60 580 891 60 153 894
-4 811406 -3417 666
-1194 708 -1284 323
-6 006 115 -4 701 989
54574 777 55451905
yb



AVSATTNINGAR
Féreningens reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter fér skulder
till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

Not 8

Not 9

Not 10

Not 9
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2004-12-31 2003-12-31
317 580
317 580
12 600 000 12 600 000
12 600 000 12 600 000
215294 290 670
456 964 587 148
51 005 138 757
99 991 262 356
123 471 121 481
946 725 1400 412
68 121 502 69 769 897
25 496 640 25 496 640
inga inga
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FINANSIERINGSANALYS

Den l6pande verksamheten

Arets resultat
Justering f&r poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar
Avsattningar féreningens reparationsfond

Kassaflode fran den ldpande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Forandringar kortfristiga fordringar

Férandring kortfristiga skulder (exkl. kort del ldng skuld)

Kassaflode fran den Idpande verksamheten efter

férandring av rorelsekapital
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Kortfristiga placeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Sid 9
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2004 2003

-1194708 -1284323

247 939 247 939

97 950

-946 769 -938 434

25705 1238608

-453 687 -318 483

-427 982 920 125

-1374 752 -18 309

-105 647 -2 672 825

-19 565

-2 000 000

-125 212 -4 672 825

2810312

2810312

-1 499 964 -1880 822

2061234 3942 056

561270 2061234

-1499 964 -1 880 822
NS
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar, férutom
foreningens reparationsfond som redovisas som en egen post under rubriken bundet eget kapital.
Foreningens reparationsfond redovisas frdn och med rékenskapséret 2004 i enlighet med
Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4). Jamforelseuppgifterna for féregdende ar

har inte omraknats pa grund av att en sddan omrakning inte beddms sta i rimlig

proportion till vdrdet av informationen.

Finansieringanalysen &r uppstalld enligt kassaflédesmodell.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvé‘rdet och
bersknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2004 2003

Byggnad 0,5% 0.5%
Fastighetsforbéttringar 0.5% 0,5%
Markanldggning 10,0% 10,0%
10,0% 10,0%

Maskiner

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Likvida placeringar vdrderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

2004 2003
NOT 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1674 264 1577 541

72 240 45 600

Hyresintékter
1746 504 1623 141

NOT 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel entreprenad 1419

Fastighetsskétsel enligt bestélining 781

Stadning entreprenad 68 436

Stadning enligt bestalining 1725 2 691

Sotning 8 956

Varmeanldggning 5875 5875

Forbrukningsmateriel 23176 2094
109 587 11441

)\/
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Reparationer
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Soprum/sophus
Kéllare

Trapphus

Portar

Las

WVS
Vérmeanldggning
Undercentraler
Ventilation
Elinstallationer
Tak

Fénster

Gard

Vattenskada
Skadegorelse

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
VVS

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Varmekostnader
Vattenkostnader
Sophdmtning

Grovsopor

Snorgjning
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

Brf Krukomakaren 1
Org nr 769601-5093

2004 2003
1750 7270
1431 4832
852 5903
1435
623 5281
3380
2818 9124
2 350 12433
1438
1156
5625 3219
1798 15181
2 400
3 000
9282
28 643 921
914
53639 79 420
5408
13 458
18 866
87 431 117 281
735083 711737
100 544 86 053
27 762 24 876
28792 23 505
21537
3719
1004 868 963 452
46 529 44 010
46 789 45 636
93 318 89 646
176 718 171 050
)L

Sid 11



Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Kontorsmateriel

Telefon

Postbefordran
Revisionsarvode (extern revisor)

Kostnader for stamma
Foreningsverksamhet

Forvaltningsarvode

Arvode SBC &vrigt

Teknisk forvaltning

Teknisk férvaltning enligt bestalining
Juridik

Administration

Konsultarvode
Féreningsavgifter (andra én SBC)
Avgift till organisationer

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanldggning
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Sid 12

Brf Krukomakaren 1
Org nr 769601-5093

2004 2003
3825
1687
438
2 079 550
196 681 15000
32 875 16 425
708
85 450 142 724
102 126
162 582
3750
100 750 2 600
9 462 5398
-389 265 687
6 598 5499
6 090
714 711 453 883
50 000 59 500
18727 24 290
68 727 83 790
117 155 117 155
103 934 103 934
6 754 6754
20 096 20 096
247 939 247 939
2488 374 2100 620
)L



NOT 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvérde vid rets siut ingadr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande
Bostader
Lokaler

NOT 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

NOT 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsférsakring

Kabel TV

Postbox

Elkostnad

Vattenkostnad

Sid 13
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2003

2004
65315317 62 642 492
105 647 2672825
65420964 65315317
-654 380 -426 537
-227 843 -227 843
-882 223 -654 380
64 538 741 64 660 937
21030047 21030047
18 758 000 17 416 000
24 003 000 15 234 000
42761000 32650 000
42 543 000 31 090 000
218 000 1 560 000
2004 2003
200 960 200 960

19 565
220 525 200 960
-40 192 -20 096
-20 096 -20 096
-60 288 -40 192
160 237 160 768
2004-12-31  2003-12-31
19 396 19374
4554 11726
- 1033
- 4065
- 12 478
23 950 48 677
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NOT 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
vardepappersfonder

Nordea likviditetsinvest

Summa kortfristiga placeringar

NOT 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Féreningens reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Brf Krukomakaren 1
Org nr 769601-5093

Bokfort Verkligt Bokfort
varde vérde varde
2004-12-31 2004-12-31 2003-12-31
2 000 000 2 067 881 2 000 000
2 000 000 2 067 881 2 000 000
2 000 000 2 067 881 2 000 000
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
36 061 591 36 061 591
24 092 303 24 092 303
426 997 426 997 Se not 8
60 580 891 426 997 60 153 894
-4 811 406 -109 417 -1284 323 -3417 666
-1194 708 1284 323 -1284 323
-6 006 115 -109 417 -4 701 989
54 574 777 317 580 55451 905

Foreningens reparationsfond 317 580 kronor har forts om till bundet eget kapital enligt BFNAR.

NOT 8

AVSATTNINGAR
Foéreningens reparationsfond
Vid arets bérjan

Arets avsdttning

Omféring till eget kapital

Vid arets slut

BUNDET EGET KAPITAL
Foreningens reparationsfond
Vid arets bdrjan

Omforing fran avsattningar
Arets reservering

Arets ianspraktagande

Vid arets slut

2004 2003

317 580 219630

- 97 950

-317 580 -

0 317 580

317 580 -

128 283 -

-18 866 -

426 997 -
3\...
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NOT 9
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nordbanken Hypotek
Nordbanken Hypotek
Nordbanken Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

NOT 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Revisionskostnad
Elkostnad

Vattenkostnad
Réntekostnad

Sociala avgifter
Bokfdéringskostnad

stockHomden 10 /3 2005

/ //ﬁ%a

Magnus Kron

N Frnased

Margareta Borgblad

Tove «ﬁ%mg o

Tove Svensson

Min revisionsberattelse har avgivits den

Jonas Lotterberg
LR fevision

Brf Krukomakaren 1
Org nr 769601-5093

Réntesats Belopp Belopp
2004-12-31 2004-12-31 2003-12-31
5,15% 4 600 000 4 600 000
4,65% 6 000 000 6 000 000
6,15% 2 000 000 2 000 000

12 600 000 12 600 000

12 600 000 12 600 000

2004-12-31 2003-12-31

15 000 95 000

7 200 12 013

21000 -

56 791 56 791

- 16 552

- 82 000

99 991 262 356

Elisabeth Bakke

(eubiftyginn

Cecilia Peyron

2005

Sid 15
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REVISION

lokal och rikstdckande

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadriittsforeningen Krukomakaren 1 Org.nr 769601-5093

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadrittsforeningen Krukomakaren 1 for rakenskapséret 2004. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att drsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nédgon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger dérmed en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

4
Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansridkningen for
foreningen, disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Foreningen har en tvistig fordran avseende den tidigare forvaltaren samt en av de tidigare
styrelseledamdterna pd sammanlagt 770 660 kr. Fordran har i balansrdkningen tagits upp till
motsvarande belopp. Beloppet dr enligt min bedomning inte av avgérande betydelse for
[foreningens fortsatta drift eller for arsredovisningen som helhet. Ddrfor paverkas inte mitt
uttalande ovan om arsredovisningen.

Vingéaker den 29 mars 2005

“
J(:) s Lotterberg
toriserad revisor
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Intéktsfordelning 2004

. Ovriga intakter
Réntebidrag 504

16% Hyror

2%
|

Rénta och

N

utdelningar
0%
Arsavgifter
77%

Intdkter per kvadratmeter

Rantebidrag 96 kr
Arsavgifter: 469 kr Rénta och utdelningar 2 kr
Hyror: 950 kr Ovriga int3kter:” 32 kr

Kostnadsfordelning 2004
. Reparationer
Kapitalkostnader 29 Taxebundna
19% K
/ ostnader
30%
Avskrivningar och °
avsattningar
7%
Fastighetsskatt
5%
Ovrig drift Statlig skatt
29% 8%

Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 20 kr Taxebundna kostnader 278 kr
Fastighetsskatt 49 kr Statlig skatt 77 kr
Ovrig drift 273 kr Avskrivningar och avsittningar 69 kr
Kapitalkostnader 179 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3571 kvm bostéder och 48 kvm Hyresratt



e SOC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nérvara pa foreningsstdmman kan ut6va sin rostrétt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller i
hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud f6retrdda mer &n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som &r under arton &r (underarig) foretrdds av formyndare. En medlem
som ir juridisk person foretrdds av den som é&r legal stéllforetradare enligt
registreringsbevis.

Bitrdde

En medlem kan vid féreningsstimman ha med sig hogst ett bitrdde for att ge medlemmen
moéjlighet till sakkunnig hjélp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitrdde, om
inte annat anges i stadgarna. Bitrddet behover inte forete fullmakt.

FULLMAKT

for

att vid féreningsstdmman den féra min talan och utéva min
rostrétt.

den 20

namnteckning

Forening lagenhet nr




