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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Krukomakaren 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldasas under avsnittet arets kassaflode.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-02
och nuvarande stadgar registrerades 1998-02-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebar att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen GA 1 och GA 3. Samfalligheten forvaltar sopsugsystemet (GA 1,
andelstal 1,33) och infartsvag (GA 3, andelstal 36,6).

Styrelsen

Carl Marcus Bergdahl Ledamot
Johan Carl Francisco Egelstedt Ledamot
Gunnar Andreas Ekstedt Ledamot
Jalil El Khalifi Ledamot
Moa Karin Lundin Ledamot
Max Fredrik L&nnqyist Ledamot
Peeter Uno Umblia Ledamot
Helind Henrietta Kull Valo Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Carl Marcus Bergdahl, Johan Carl Francisco Egelstedt, Gunnar Andreas Ekstedt, Jalil El Khalifi, Helind Henrietta Kull
Valo, Moa Karin Lundin, Max Fredrik Lénngvist och Peeter Uno Umblia.

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jonas Lotterberg Ordinarie Extern LR Revision AB
Lena Lundberg Suppleant Extern LR Revision AB

Valberedning
Kristina Grahn
Anna Hall

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-03-30.
Extra féreningsstamma holls 2014-09-08. Extra stamma med anledning av val av nya styrelseledaméter.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Krukomakaren 5 2000 Stockholm
Krukomakaren 6 2000 Stockholm
Krukomakaren 9 2000 Stockholm
Krukomakaren 10 2000 Stockholm
Med flera

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1942 och bestar av 5 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1964.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 785 m2, varav 3 632 m? utgdr ldgenhetsyta och 153 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 85 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 14 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

57
25

4 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal hobby/lagerlokaler
Byggnadernas tekniska status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Fonsterrenovering och malning av 2014

fénster

Nya balkonger 2014

OvVK 2010-2013

Nya balkonger 2009

Trapphusmalning 2006 - 2007

Omlaggning av tak 2003

Byte av maskiner i tvattstuga 2003

Rorstambyte 2001 - 2002

Elstambyte 2001 - 2002

Fonsterrenovering 2001

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering och malning av portar 2015 Planeras preliminart till 2015 eller

och skarmtak

2016

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

TV-leverantor
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Snéréjning
Fastighetsjour
Bredbandsleverantor
Tillsyn och drift av
fjarrvarmeundercentral

Com hem AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
[t-underhall

Dygnet runt service fastighetsjour AB
Ownit

AB Energiekonomi

Foreningens ekonomi

| samband med installation av fiber-LAN (bredband) fran Ownit lades manadsavgiften for bredbandet pa
medlemsavgifterna. Fran och med april 2014 hojdes darfér medlemsavgiften med 119 kr/manad. Fran och med 2015
sanks manadsavgiften fér bredbandet till 85 kr/manad.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 4 366 028 3703213
PENGAR IN
Rorelsens intakter 3 050 640 2914 268
Finansiella intakter 9216 10 448
Minskning korta fordringar 8 335 44 186
Lagenhetsupplatelser 1300 000 0
Balkongfond 29 280 29 280
Kapitaltillskott 836 314 0
Okning av korta skulder 0 5771
5233 785 3003953
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 2 737 147 1971479
Finansiella kostnader 290 075 300 658
Investeringar i fastigheten 1 049 063 0
Minskning av féreningens lan 69 000 69 000
Minskning av korta skulder 1 663 085 0
5808 370 2341137
KASSA VID ARETS SLUT 3791443 4366 028
ARETS FORANDRING AV KASSAN -574 585 662 815
| kassan ingar féreningens klientmedel
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 8% Avskriv-Kostnader 2%
o ningar 9%

Arsavgifter
89%

10%

Ovrig drift
15%

Taxe

Periodiskt
underhall
38%

kostnader
26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

- Renovering och malning av fénstren genomférdes under varen. Ytterbagen och karmar pa samtliga fénster (ej nya
fénster och balkongdérrar) i féreningens fastigheter rustades upp. Utdver detta erbjéds malning av innerbage pa
bestallning och bekostnad av den enskilde medlemmen.

- Fem nya balkonger byggdes i féljande portar: 53, 57, 63, 64 och 69. Arbetet slutférdes under férsommaren.

- Foreningen installerade fiber-LAN (bredband) med Ownit som leverantér i borjan av aret. Manadsavgiften pa 119 kr
per manad och ldgenhet lades pa medlemsavgiften fran och med april 2014. Fran och med 2015 sénks avgiften till
85 kr/manad. Bredbandshastigheten ar for narvarande 100 Mbps.

- Féreningen har en andel i samfalligheten Sopsug i Hogalid. P& grund av utslitna rér i sopsugsystemet har
reparationsarbeten utférts, bl.a. i anslutning till féreningens fastighet vid port 69. Aterstalining av grasmatta och
buskage intill port 69 genomférdes under sommaren.

Héindelser efter aret

- Fradn och med 2015 sénks avgiften fér bredband till 85 kr/manad.
- Reparation och malning av fastigheternas portar och skarmtak planeras preliminart till 2015 eller 2016.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 85 st
Overlatelser under aret: 15 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar 2014-12-31:113
Forandring fran féregdende ar:+5

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 757 757 743 722
Hyror/m2 hyresrattsyta 637 507 773 711
Lan/m? bostadsrattsyta 2 846 2 865 2 938 2 957
Elkostnad/m? totalyta 22 25 28 32
Varmekostnad/m? totalyta 169 212 212 192
Vattenkostnad/m? totalyta 27 20 22 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 77 79 102 91
Soliditet (%) 84 82 81 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) -319 314 320 -168
Nettoomsattning (tkr) 3036 2912 2 844 2 754

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 632 m2 bostader och 153 m2 |okaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

ansamlad forlust
Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

-319 255
-7 691 550
-231 342

-8 242 147

1259 188

-6 982 959
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Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till f6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2014

2 949 880
100 760
3 050 640

-1 462 228
-1 076 466
-160 697
-37 755
-351 889
-3 089 036

-38 396
9216
-290 075

-280 859

-319 255

2013

2911750
2518
2914 268

-416 509
-1 288 298
-208 033
-58 640
-338 464
-2 309 943

604 325
10 448
-300 658

-290 210

314 115
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 63 070 112 62 372 938
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
63 070 112 62 372 938
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 070 112 62 372 938
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 0 52 049
SBC Klientmedel i SHB 3791443 0
Ovriga fordringar 70 426 10 873
Forutb kostnader och uppl intakter Not 10 0 15 839
3861869 78 761
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 0 0
SBC klientmedel i SHB 0 4 366 028
0 4 366 028
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3861869 4444789
SUMMA TILLGANGAR 66 931 981 66 817 727
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 165 748 60 865 748

Kapitaltillskott 836 314 0

Fond for yttre underhall Not 12 1542 331 1310989
64 544 393 62 176 737

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -7 922 892 -8 005 665

Avrets resultat -319 255 314 115
-8 242 147 -7 691 550

SUMMA EGET KAPITAL 56 302 246 54 485 187

AVSATTNINGAR

Ovriga fonder Not 13 146 360 117 080

146 360 117 080

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 130 691 10 199 691
10 130 691 10 199 691

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 69 000 69 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 84 658 212 378

Skatteskulder 0 19 573

Ovriga kortfristiga skulder 0 1313579

Uppl kostnader och forutb intakter Not 15 199 026 401 239

352 684 2015769

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 931 981 66 817 727

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 14 25 496 640 25 496 640

Varav i eget férvar 0 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln gédllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 143 ar 143 ar
Fastighetsforbattringar 143 ar/5 ar 143 ar/5 ar

Markanlaggning 10 ar 10 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 2713780 2713780

Hyror bostader 49 969 49 969

Hyror lokaler 78 131 52 001

Hyror parkering 108 000 96 000

2 949 880 2911750

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Bredbandsintakter 86 751 0
Oresutjamning -175 -173

Ovriga intakter 14 184 2 691

100 760 2518
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 5400 17 125
Snéréjning/sandning 0 84 901
Stadning entreprenad 115 842 112 029
Gemensamma utrymmen 219 368
Gard 784 9 858
Serviceavtal 6 963 11184
Forbrukningsmateriel 4 425 2157
Storningsjour och larm 4530 0
Brandskydd 149 0
Fordon 424 0
138 735 237 622
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3990
Brf Lagenheter 238 0
Lokaler 3 966 0
Tvattstuga 10 402 23 044
Sophantering/atervinning 13878 0
Entré/trapphus 2759 1431
Las 390 40529
WVS 22 878 0
Véarmeanlaggning/undercentral 0 1125
Ventilation 0 103 922
Elinstallationer 2727 2231
Bredband 1875 0
Fonster 1845 2615
Skador/klotter/skadegorelse 3347 0
64 305 178 887
Periodiskt underhall
Fonster 1259 188 0
1259 188 0
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 1462 228 416 509
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 81 830 94 072
Varme 640 518 800 951
Vatten 101 178 75 871
Sophamtning/renhalining 41 573 52 487
Grovsopor 10510 7 426
875 609 1030 806
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 716 30 877
Samfallighetsavgift 7 584 10 471
Kabel-TV 27 559 22 056
Bredband 100 084 0
175 943 63 404
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 24914 194 088
(Felberaknat ar 2013)
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1076 466 1288 298
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Tele och datakommunikation 387 387
Juridiska atgarder 0 2125
Inkassering avgift/hyra 0 8 800
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 475 12 293
Foreningskostnader 0 4008
Styrelseomkostnader 0 2914
Fritids och Trivselkostnader 567 0
Forvaltningsarvode 124 278 121 332
Forvaltningsarvoden 6vriga 1419 0
Administration 26 071 20980
Konsultarvode 7 500 35 194
160 697 208 033
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 28 729 45 850
Sociala kostnader 9 026 12 790
37 755 58 640
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 164 017 164 017
Forbattringar 187 872 174 447
351 889 338 464
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 65 984 965 65 984 965
Nyanskaffningar 1 049 063 0
Utgaende anskaffningsvarde 67 034 028 65 984 965
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3612 027 -3273563
Arets avskrivningar enligt plan -351 889 -338 464
Utgaende avskrivning enligt plan -3 963 915 -3612 027
Planenligt restvarde vid arets slut 63 070 112 62 372 938
| restvardet vid drets slut ingar mark med 21 030 047 21030 047
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35 114 000 35 114 000
Taxeringsvarde mark 42 000 000 42 000 000
77 114 000 77 114 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 76 600 000 76 600 000
Lokaler 514 000 514 000
77 114 000 77 114 000
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 220 525 220525
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 220 525 220 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -220 525 -220 525
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -220 525 -220 525
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10 FORUTB KOSTNADER OCH UPPL INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 10 326
Kabel-TV 0 5513
0 15 839
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Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 37 588 583 1300 000 0 36 288 583
Upplatelseavgifter 24 577 165 0 0 24 577 165
Kapitaltillskott 836 314 836 314 0 0
Fond for yttre underhall 1542 331 231342 0 1310989
S:a bundet eget kapital 64 544 393 2 367 656 0 62 176 737
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -7 922 892 -231 342 314115 -8 005 665
Arets resultat -319 255 -319 255 -314 115 314115
S:a ansamlad férlust -8 242 147 -550 597 0 -7 691 550
S:a eget kapital 56 302 246 1817 059 0 54 485 187
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 1310989 1341997
Reservering enligt stadgar 231 342 231342
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -262 350
Vid arets slut 1542 331 1310989
Not 13  OVRIGA FONDER 2014 2013
Ovriga fonder
Vid arets borjan 117 080 87 800
lanspraktagande 29 280 29 280
Vid arets slut 146 360 117 080
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Nordea 2,650 % 4076 750 4145 750 2017-01-18
Nordea 2,140 % 2 652 941 2 652941 2015-02-04
Nordea 3,580 % 3 470 000 3470 000 2015-03-18
Summa skulder till kreditinstitut 10 199 691 10 268 691
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -69 000 -69 000
10 130 691 10 199 691

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 854 691 kr.
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Not 15 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
El 0 5178
Varme 0 111 386
Vatten 0 18 332
Extern revisor 0 11 650
Arvoden 0 17 821
Sociala avgifter 0 5600
Rénta 29 620 29 819
Samfallighetavgift 0 880
Forutbetalda avgifter o hyror 169 406 200573

199 026 401 239

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2015

Carl Marcus Bergdahl
Ledamot

Gunnar Andreas Ekstedt
Ledamot

Moa Karin Lundin
Ledamot

Peeter Uno Umblia
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Jonas Lotterberg
Auktoriserad revisor

Johan Carl Francisco Egelstedt

Ledamot

Jalil EIl Khalifi

Ledamot

Max Fredrik Lonnquist

Ledamot

/ 2015
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